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Rekabet Kurumu Baskanligindan,

REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2005-3-131 (Devralma)
Karar Sayisi : 05-82/1137-328
Karar Tarihi : 8.12.2005

A. TOPLANTIYA KATILAN UYELER
Bagkan : Tuncay SONGOR (ikinci Baskan)
Uyeler : Prof. Dr. Zuhtd AYTAC, Rifki UNAL, M. Sirag ASLAN,
Siireyya CAKIN, Mehmet Akif ERSIN.

B.RAPORTORLER: Sahin YAVUZ, Zeynep MADAN

C. BILDIRIMDE
BULUNAN : - CarrefourSA Carrefour Sabanci Ticaret Merkezi A.S.
Temsilcisi: Meltem AZBAZDAR ve Goékce TURKOGLU
Kisikli Tramvay Cad. Haluk Turksoy Sok. No:14 81190
Altunizade, Uskiidar istanbul
D. TARAFLAR : - CarrefourSA Carrefour Sabanci Ticaret Merkezi A.S.

Kisikli Tramvay Cad. Haluk Tudrksoy Sok. No:14
81190 Altunizade, Uskiidar Istanbul

- Bainbridge Holding A.S.
Abdi Ipekgi Cad. No: 31
34367 Nisantas! Istanbul

E. DOSYA KONUSU: CarrefourSA Carrefour Sabanci Ticaret Merkezi
A.S. kontroliinde olan Bainbridge Gayrimenkul Yatirim Gelistirme
ve isletmecilik A.S. hisselerinin tamaminin Bainbridge Holding
A.S.’ye devredilmesi islemine izin verilmesi talebi.

F. DOSYA EVRELERI: Kurum kayitlarina 22.11.2005 tarih, 8292 sayi ile giren
ve en son 6.12.2005 tarih, 8695 sayi ile eksiklikleri tamamlanan bildirim
Uzerine, 4054 sayili Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun’un 7. maddesi ile
1997/1 sayil Rekabet Kurulu'ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve
Devralmalar Hakkinda Teblig’in ilgili hikumleri uyarinca yapilan inceleme
sonucu diizenlenen 7.12.2005 tarih, 2005-3-131/0i-05-S.YA sayili Devralma
On inceleme Raporu, 7.12.2005 tarih ve REK.0.07.00.00-120/288 sayili
Baskanlik onergesi ile 05-82 sayili Kurul toplantisinda goérusulerek karara
baglanmistir.

G. RAPORTORLERIN GORUSU: ilgili Raporda; CarrefourSA Carrefour
Sabanci Ticaret Merkezi A.$. ve gergek Kisilerin sahip oldugu %100
oranindaki Bainbridge Gayrimenkul Yatinrm Gelistirme ve isletmecilik A.S.
hissesinin Bainbridge Holding A.S.’ye devredilmesi isleminin, devralan tarafin
Tarkiye piyasalarinda ya da bu piyasalan etkiler bicimde bir tesebbus
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faaliyetinin olmamasi dolayisiyla 4054 sayili Kanun’un 7. maddesi kapsamina
girmedigi

ifade edilmektedir.

H. INCELEME VE DEGERLENDIRME
H.1. ilgili Pazar

H.1.1. ilgili Uriin Pazar

Devralma isleminin konusunu olusturan Bainbridge Gayrimenkul Yatirim
Gelistirme ve Isletmecilik A.S.nin istigal ettigi Griinlerin 6zellikleri ve bu
urtnlere iligkin talep esas alindiginda, ilgili Grin pazari “ticari amagh tasinmaz
kiralama pazari” olarak belirlenmistir

H.1.2. ilgili Cografi Pazar

Taraflarin faaliyette bulunduklari cografi alanlar Turkiye geneline yaygindir ve
islemden gerek Turkiye pazarinin tamami gerekse bdlgesel bazda
belirlenebilecek pazarlar etkilenecektir. Ancak iglemin niteligi dikkate
alindiginda cografi pazarin ulusal ya da bolgesel olarak belirlenmesi nihai
sonucu degistirmemektedir.

H.2. Taraflar

H.2.1. Bainbridge Gayrimenkul Yatirnm Gelistirme ve isletmecilik A.S.
(Bainbridge Gayrimenkul)

Halihazirda CarrefourSA Carrefour Sabanci Ticaret Merkezi A.S.
(CarrefourSA)'  kontroliinde olan devre konu tesebbiis Bainbridge
Gayrimenkul 9.2.2005 yilinda sahip oldugu ticari amagh tasinmazlari kiraya
vermek ve bu gercevede kira geliri elde etmek Uzere kurulmustur. Bainbridge
Gayrimenkul, 2005 yilinda kuruldugundan 2004 yilina (bir dnceki mali yil) ait
olusmus bir ciro/pazar payl rakami da bulunmamaktadir.

H.2.2. Bainbridge Holding A.S. (Bainbridge Holding)

Devralan taraf Bainbridge Holding, 28.7.2005 tarihinde kurulmustur ve
basvuru tarihi itibariyla herhangi bir faaliyetten elde edilmis bir gelir/ciro
rakamina sahip degildir. Ayrica Bainbridge Holding kontrolinde olan ve
Tlrkiye piyasalarinda faaliyet gosteren ya da bu piyasalar etkileyen herhangi
bir tesebbls bulunmamaktadir. Bainbridge Holding’in kurulus amacinin saf
holding faaliyeti ve munhasiran istirak etmek oldugu taraflarca ifade
edilmektedir. Bainbridge Holding’in ¢cogunluk hissedari Bainbridge Properties
Sarl sirketidir. Bu sirket 24.11.2004 tarihinde Luksemburg’da kurulmustur ve

' CarrefourSA'nin %40 oranindaki hissesi Haci Omer Sabanci Holding A.S.'ye, %60

oranindaki hissesi ise Carrefour Nederland BV sirketine aittir.
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amac! Luksemburg’da gayrimenkul satin alma ve satma, gayrimenkullere
iligkin ticari islemler yapmaktir (gelistirme, yonetme, kiraya verme vb.).

H.3. Yapilan Tespitler ve Hukuki Degerlendirme
H.3.1. islem

Bainbridge Gayrimenkul her biri alisveris merkezlerinde bulunan diukkan ve
hipermarket niteligindeki perakende satis yerlerinden istanbul, Bursa, Ankara,
izmit ve Mersin’'de bulunan 6 gayrimenkulin sahibi ve yine istanbul
(Haramidere)'da bulunan bir gayrimenkulin Ust hakki sahibidir. 2005 yili
icerisinde yaratilen kismi bdlinme islemiyle daha o6nce CarrefourSA
mulkiyetinde bulunan séz konusu gayrimenkuller kurulus amacina uygun
olarak Bainbridge Gayrimenkul'e devredilmistir.

Bainbridge Gayrimenkul'in iglem 6ncesi ortaklik yapisina Tablo 1'de yer
verilmistir.

Tablo 1: islem Oncesi

Ortak Sermaye Miktari (YTL) Sermaye Orani (%)
CarrefourSA 330.656.575 %99,99988

izzet Hatem 1 %0,00003

Joelle Natalie Ancel 1 %0,00003

Claudia Luce Sadioglu 1 %0,00003

Fulya Dikici 1 %0,00003

Toplam 330.656.579 100

Taraflar arasinda imzalanan devir s6zlesmesi uyarinca CarrefourSA ve dort
gercek kigiye ait %100 oranindaki Bainbridge Gayrimenkul hissesi, Bainbridge
Holding tarafindan satin alinacaktir. Bu ¢ercevede Bainbridge Gayrimenkul,
CarrefourSA mutlak kontrolinden Bainbridge Holding mutlak kontroline
gececektir. Yeni yapilanma ile birlikte daha 6énce CarrefourSA’nin tahsil ettigi
kira tutarn ayni miktarda Bainbridge Gayrimenkul tarafindan tahsil edilecek ve
temettl olarak Bainbridge Holding’e ddenecektir.

Bainbridge Gayrimenkul’lin islem sonrasi ortaklik yapisi ise asagidaki gibi
olacaktir:
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Tablo 2: islem Sonrasi

Ortak Sermaye Miktari (YTL) Sermaye Orani (%)

Bainbridge Holding 330.656.575 99,99988

Aerium Holdings 1 0,00003

Ely-Michel Ruimy 1 0,00003

Franck Ruimy 1 0,00003

Jack Ruimy 1 0,00003

Toplam 330.656.579 100
CarrefourSA’nin 2004 yili Tarkiye toplam cirosu (............... ) YTL olup, bu
ciro icinde (............... ) YTL'lik tutar bildirimin konusuyla iliskilendirilebilecek

ticari amach tasinmaz kiralama iginden (kira geliri) elde edilmistir. Kismi
boélinme islemiyle Bainbridge Gayrimenkul'e devredilen taginmazlardan 2004
yili icerisinde CarrefourSA bunyesinde iken elde edilen kira geliri (............ )
YTL'dir. Geriye kalan (............... ) YTL'lik tutar ise CarrefourSA blunyesinde
yer alan ve almaya devam edecek tagsinmazlardan elde edilen gelirdir.

1997/1 sayili Teblig’'in “Birlesme veya Devralma Sayilan Haller” bashkh 2.
maddesinin (b) bendine gore bir islemin devralma sayilabilmesi i¢in; “Herhangi
bir tesebbUslin ya da kisinin diger bir tesebbusin malvarligini yahut ortaklik
paylarinin timand veya bir kismini ya da kendisine yonetimde hak sahibi olma
yetkisi veren araglari devralmasi veya kontrol etmesi” gerekmektedir.

Ayni Teblig’'in (1998/2 sayili Teblig ile degisik) 4. maddesinde, “...birlesme
veya devralmay! gergeklestiren tesebbuUslerin, Ulkenin tamaminda veya bir
bolimunde ilgili Grin piyasasinda, toplam pazar paylarinin, piyasanin %25’ini
asmasl halinde veya bu orani asmasa bile toplam cirolarinin yirmibes trilyon
Tark Lirasini (yirmi bes milyon YTL) asmasi halinde Rekabet Kurulu’ndan izin
almalari zorunludur.” hUkmu yer almaktadir.

Devralma iglemine konu tesebblsun mulkiyetinde bulunan gayrimenkullerden
elde edilen 2004 yil toplam kira geliri 1997/1 sayili Teblig'in dngdrdugu ciro
esiginin Gzerinde oldugundan s6z konusu islem bildirime tabidir.

H.3.2. Hukuki Degerlendirme

S6z konusu devralma iglemi, 1997/1 sayili Teblig kapsaminda bildirime tabi
bir devralma iglemi niteliginde olmakla birlikte ilgili pazar agisindan
yogunlagsmayi artirici bir islem niteliginde degildir. Halihazirda CarrefourSA
mutlak kontrolinde olan Bainbridge Gayrimenkul, iglem sonrasinda
Bainbridge Holding mutlak kontroline gececektir ve daha Once
CarrefourSA’nin tahsil ettigi kira tutar ayni miktarda Bainbridge Gayrimenkul
tarafindan tahsil edilecektir. Devralan Bainbridge Holding ise bu yil icerisinde
kurulmus olup, henlz bir tesebbus faaliyeti bulunmamaktadir. Bu gergevede
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islemin gercgeklestiriimesi 4054 sayilli Kanun'un 7. maddesi agisindan bir
sakinca yaratmayacagi kanaatine variimistir.

I.SONUG

incelenen dosya kapsamina gére; bildirim konusu iglemin 4054 sayil
Kanun’un 7. maddesi ve bu Kanun’a dayanilarak c¢ikarilan 1997/1 sayili
Rekabet Kurulu'ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar
Hakkinda Teblig kapsaminda izne tabi olduguna ancak, islem sonucunda
4054 sayilli Kanun’un 7. maddesinde belirtilen nitelikte hakim durumun
yaratilmasinin veya mevcut hakim durumun guglendirilmesinin ve boylece ilgili
pazarlarda rekabetin 6nemli dlglide azaltilmasinin s6z konusu olmadigina, bu
nedenle bildirim konusu isleme izin veriimesine OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.



