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Rekabet Kurumu Baskanligindan,

REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2006-4-27 (Devralma)
Karar Sayisi : 06-14/172-44
Karar Tarihi : 23.2.2006

A. TOPLANTIYA KATILAN UYELER

Baskan : Mustafa PARLAK

Uyeler : Tuncay SONGOR, Prof. Dr. Ziihtii AYTAC,
Prof. Dr. Nurettin KALDIRIMCI, M. Siragc ASLAN,
Siireyya CAKIN, Mehmet Akif ERSIN

B. RAPORTORLER : Kerem TOMUR, Evren SESLI

C. BILDIRIMDE
BULUNAN : ECE Proiektmanaqement._GmbH&Co. _
Temsilcisi: Av. Gonenc GURKAYNAK, Av. Zumrut ESIN
Citlenbik Sk. No:12 Yildiz Mh. Besiktas/Istanbul
D. TARAFLAR : - ECE Projektmanagement GmbH&Co.

Heegbarg 30 22391 Hamburg ALMANYA

- GGP Turkey Management LLC
2711 Centerville Road, Suite 400, New Castle County,
Wilmington, Delaware, 19808, ABD

- General Growth Management Inc.
2711 Centerville Road, Suite 400, New Castle County,
Wilmington, Delaware, 19808, ABD

E-DOSYA KONUSU: GGP Turkey Management LLC (GGP Turkiye) ve
General Growth Management Inc. (General Growth)’in, ECE Tirkiye Proje
Yonetimi A.S. (ECE Turkiye)’nin %48’ini temsil eden hisseleri devralinmasi
islemine izin verilmesi talebi.

F-DOSYA EVRELERI: Kurum kayitlarina 3.2.2006 tarih, 694 sayi ile giren
bildirim Uzerine, 4054 sayili “Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun®un 7.
maddesi ile 1997/1 sayili “Rekabet Kurulu'ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme
ve Devralmalar Hakkinda Teblig”in ilgili hikUmleri uyarinca duzenlenen
17.2.2006 tarih, 2006-4-27/0i-06-KT sayili Devralma On Inceleme Raporu
20.2.2006 tarih, REK.0.08.00.00-120/40 sayili Bagkanlik 6nergesi ile 06-14 sayili

Kurul toplantisinda gorusulerek karara baglanmistir.
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G- RAPORTORLERIN GORUSU: ilgili raporda,

- bildirimi yapilan devralma igleminin 1997/1 sayilh Tebli§ kapsaminda izne tabi
bir devralma oldugu; bu iglem sonucunda ilgili Grin pazarinda, ayni Kanun
maddesinde belirtilen bir hakim durum yaratilmasi veya mevcut bir hakim
durumun daha da gulclendiriimesi ve bdylece rekabetin 6nemli Olglde
azaltilmasinin s6z konusu olmadigi; bu nedenle, bildirime konu devir iglemine izin
verilmesinin uygun olacag,

- taraflar arasinda imzalanan “Ortak Girigim Anlagsmasi’nin 19. maddesinde
getirilen rekabet yasagdinin makul ve zorunlu bir yan sinirlama olarak
degerlendiriimesi ve yasaklamaya devralma iglemiyle birlikte izin verilmesi
gerektigi

goruslerine yer verilmistir.
H- INCELEME VE DEGERLENDIRME
H.1. ilgili Pazar

H.1.1. ilgili Uriin Pazar

Hisseleri devredilecek ECE Turkiye'nin faaliyet alani dikkate alinarak, ilgili Grin
pazari, “aligveris merkezlerinin igletiimesi ve ticari amagcli kullanilmak Uzere
alisveris merkezlerindeki tasinmazlari kiralama pazari” olarak belirlenmistir.

H.1.2. ilgili Cografi Pazar

Bildirime konu devralma iglemi bakimindan cografi pazarlar, aligveris
merkezlerinin her biri igin ayr ayn “Istanbul ili”, “Ankara ili” ve “Antalya ili” olarak
tespit edilmistir.

H.2. Yapilan Tespitler ve Hukuki Degerlendirme

H.2.1. 4054 sayili Kanun’un 7. maddesi ve 1997/1 Sayili Teblig Cergevesinde
Degerlendirme

ECE Turkiye’'nin hissedarlarindan ECE Middle East GmbH (ECE Middle East),
ECE Consulting GmbH ve GB Immobilien GmbH ile GGP Turkiye ve General
Growth’dan mutesekkil GGPTM arasinda akdedilen 27.1.2006 tarihli “Hisse
Almi ve Devri Sozlesmesi® uyarinca GGPTM, ECE Turkiye’nin toplam
sermayesinin %48’ini temsil eden hisseleri devralacaktir.

ECE Turkiye'de hissedar olarak kalmaya devam edecek olan ECE Middle East,
ECE Europe Bau und Projektmanagement GmbH (ECE Europe) ve ECE
International Gmbh (ECE International) ile GGPTM, ECE Turkiye’'nin gelecekteki
hissedarlarinin hak ve yukumlultklerini dizenleyen “Ortak Girisim Sozlesmesi’ni
Hisse Devir Anlagsmasi ile ayni tarihnte akdetmistir. Devralma iglemi sonucunda
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ECE Grubu, ECE Turkiye'de %52 oraninda hisseye, GGPTM ise geri kalan %48
hisseye sahip olacaktir. ECE Turkiye, ECE Grubu ve GGPTM tarafindan ortak
kontrol edilecektir.

Ancak, dosya mevcudu bilgiler ¢cergevesinde, ECE Turkiye'nin yeni kurulan bir
sirket olmamasi ve incelenmeye esas konunun GGPTM’nin, ECE Turkiye'nin %
48 oraninda hissesini devralarak sirket Uzerinde kontrol glcunu elde etmesi
olmasi nedenleriyle, s6z konusu iglem bir ortak girisim olarak degil, 1997/1 sayil
Teblig'in “Birlesme ve Devralma Sayillan Haller” bashkli 2. maddesinin (b)
bendinde, "herhangi bir tesebblisiin ya da kiginin diger bir tesebbdiisin
malvarligini ya da ortaklik paylarinin timdini veya bir kismini ya da kendisine
ybnetimde hak sahibi olma yetkisi veren araclari devralmasi veya kontrol etmesi"
olarak tanimlanan devralma olarak degerlendirilmistir.

Ote yandan, anilan Teblig'in 1998/2 sayili Teblig ile degisik 4. maddesinde yer
alan, “..birlesme veya devralmayr gerceklestiren tegsebblislerin (lkenin
tamaminda veya bir bolimdinde ilgili (riin piyasasinda, toplam pazar paylarinin,
piyasanin %25’ini agmasi halinde veya bu orani asmasa bile toplam cirolarinin
yirmibeg trilyon Tirk Lirasi’ni agsmasi halinde Rekabet Kurulundan izin almalari
zorunludur.” hUkmu ile izne tabi birlesme ve devralmalara pazar payi ve ciro esigi
getirilmistir.

Dosya mevcudu bilgilere gére, ECE Tirkiye'nin “Antalya ili alisveris merkezlerinin
isletiimesi ve ticari amach kullanilmak Uzere aligveris merkezlerindeki
tasinmazlan kiralama pazar’nda sahip oldugu pazar payi % (...) oldugundan, -
diger verilere bakilmaksizin- anilan islemin Kurul'un iznine tabi oldugu
anlasiimistir.

Bununla birlikte, devralan GGPTM’nin ilgili Grin pazarinda faaliyeti bulunmamasi
nedeniyle, devir igslemi sonucunda pazarin yapisi degismeyeceginden, Kanun'un
7. maddesi anlaminda bir hakim durum yaratilmasi veya mevcut bir hakim
durumun gugclendirilmesinin s6z konusu olmayacagi kanaatine variimigtir.

H.2.2. Bildirime Konu Anlagsmada Yer Alan Rekabet Yasaklari Agisindan
Degerlendirme

Bildiime konu “Hisse Devir Anlasmasi’nin tamamlayici unsuru olan “Ortak
Girisim Anlagsmasi’nin 19. maddesine taraflara “rekabet etmeme” yukumlalikleri
getirilmigtir. S6z konusu madde metni asagidadir.

“Hissedarlar ve bunlarin Bagh Ortakliklari Bélge’de (=Tiirkiye) ECE Tiirkiye Igini
miuinhasiran ECE Tlrkiye kanaliyla yliriitecek ve s6z konusu Bélge'de ECE
Tirkiye ile dogrudan veya dolayl olarak rekabet etmeyecektir. Hissedarlar ve
bunlarin Bagli Ortakliklar1 Bélge dahilinde ECE Tiirkiye Isi alaninda veya ECE
Ttiirkiye’nin isine iliskin dogrudan veya dolayli olarak herhangi bir l¢lincii sahisla
bir isbirligi goérigsmesi yapmayacaklardir. Bbélge disinda, Hissedarlar, gerek
birbirleriyle gerekse ECE Tiirkiye ile rekabet edebilirler. isbu rekabet etmeme
yukamlaligld  yukarida Madde 9 kapsamindaki  herhangi  bir islemi
sinirlandiriimayacaktir. Aksi yéndeki hiikiimlere bakilmaksizin, isbu rekabet
etmeme yidkdamlilikleri, bir Hissedar veya Baglh Ortakhigi’'nin, Hisse’lerden
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herhangi birini dogrudan veya dolayli olarak elinden ¢ikarmasini takiben 2 yil
streyle devam edecektir.”

Rekabet yasaginin yan sinirlama olarak kabul edilmesi ve bu ¢ercevede igslemle
birlikte dederlendirilmesi igin s6z konusu yasagin “yogunlasma ile dogrudan ilgili
ve gerekli olma®, “sadece taraflar acisindan kisitlayici olma” ve “orantililik”
kriterlerini saglamasi gerekir.

Bu cercevede yapilan degerlendirme sonucunda, s6z konusu Sdzlesme’nin ilgili
maddesi uyarinca getirilen rekabet yasaginin, sézlesmenin taraflari agisindan
kisitlayici oldugu, ortak girisim iglemi ile dogrudan ilgili ve gerekli oldugu
anlasiimistir.

Bunlarin yanisira, orantiliik kriteri agisindan bakildiginda, ortak girigsim
islemlerinde, taraflara getirilen rekabet yasaklarinin kapsaminin, ortaklik
sb6zlesmesine konu Uriin ve hizmetlerle sinirll olmasi gerekmektedir. inceleme
konusu s6zlesme maddelesi ile getirilen rekabet yasagi, taraflarin faaliyet konusu
ile ilgili Uranler icin getirildiginden, s6z konusu yasak kapsadigi urunler
bakimindan orantililik kriterini saglamaktadir.

incelenen rekabet yasagi, orantiilk ilkesi geredi slre yoninden de
degerlendiriimesi gerekmektedir. ilgili maddeler incelendiginde, “isbu rekabet
etmeme yidkdamlilikleri, bir Hissedar veya Baglh Ortakhigi’'nin, Hisse’lerden
herhangi birini dogrudan veya dolayli olarak elinden ¢ikarmasini takiben 2 yil
stireyle devam edecektir.” ifadesi kullaniimak suretiyle, rekabet yasaginin
hissedarlik vasfina baglandigi belirlenmigtir. Rekabet yasagini dizenleyen
maddeler, ortak kontrolin devami muddetince ve sona ermesinden itibaren en
cok iki yil (taraflarca ortak girisime aktarilan know-how ve olusturulan muasteri
portfoyd dikkate alindiginda Sozlesme’de yer alan bu sire makuldir.) olacak
sekilde yeniden duzenlenmesi gartiyla, s6z konusu rekabet yasaklarinin yan
sinirlama olarak degerlendirilmesi gerektigi kanaatine variimistir.

I-SONUGC
Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gore;

1. Bildirim konusu islemin 4054 sayili “Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun” un
7. maddesi ve bu Kanun'a dayanilarak c¢ikarllan 1997/1 sayili “Rekabet
Kurulu’'ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Teblig”
kapsaminda izne tabi olduguna, iglem sonucunda 4054 sayih Kanun’un 7.
maddesinde belirtilen nitelikte hakim durum yaratilmasinin veya mevcut hakim
durumun guglendiriimesinin ve boylece ilgili pazarlarda rekabetin dnemli dlgtude

azaltilmasinin s6z konusu olmadigina,

2. Taraflar arasinda imzalanan “Ortak Girisim Anlagmasi’nin 19. maddesinde
getirilen rekabet yasaginin, sirket GUzerindeki ortak kontroliin sona ermesi haline
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bagl olacak sekilde tadil edilmesi sartiyla yan sinirlama sayilarak bildirime konu
isleme izin verilmesine

OYBIRLIGI ile karar verilmistir.



