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Rekabet Kurumu Baskanligindan,

REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2020-5-004 (Devralma)
Karar Sayisi : 20-08/73-41

Karar Tarihi : 06.02.2020

A. TOPLANTIYA KATILAN UYELER

Bagkan : Birol KULE

Uyeler : Arslan NARIN (lkinci Bagkan), Sukran KODALAK,

Ahmet ALGAN, Hasan Hiiseyin UNLU, Ayse ERGEZEN
B. RAPORTORLER: Necla Siimer OZDEMIR, Tiilay SIMSEK SARI, Mert OZMEN

C. BILDIRIMDE
BULUNANLAR : - Generali SCF S.a.r.|
- Union Investment Real Estate GmbH
Temsilcileri: Av. Sahin ARDIYOK, Av. Bora iKILER,
Av. Hazar BASAR
Buylukdere Cad. Bahar Sok. No:13 River Plaza K:11-12 34394
Levent Sisli/ istanbul

D. DOSYA KONUSU: Zaragoza Properties SOCIMI, S.A.’nin ortak kontroliiniin
Generali SCF S.a.r.l ve Union Investment Real Estate GmbH tarafindan
devralinmasi.

E. DOSYA EVRELERI: Rekabet Kurumu kayitlarina 08.01.2020 tarih ve 181 sayi ile
giren bildirim Uzerine duzenlenen 22.01.2020 tarih ve 2020-5-004/0I sayili Devralma
On Inceleme Raporu goérusulerek karara baglanmistir.

F. RAPORTOR GORUSU: ilgili raporda, bildiime konu isleme izin verilmesinde
sakinca bulunmadigi ifade edilmisgtir.

G. INCELEME VE DEGERLENDIRME

Basvuruda, Zaragoza Properties SOCIMI, S.A’nin (ZARAGOZA) tim hisselerinin,
Assicurazioni Generali S.p.A.’'nin (GENERALI) kontrolinde bulunan Generali SCF
S.a.rl (GENERALI SCF) ve Union Investment Real Estate GmbH (UNION INVEST)
tarafindan devralinmasi islemine izin verilmesi talep edilmektedir. isleme iliskin olarak
devralan taraflar arasinda Ortak Girisim S6zlesmesi (SOZLESME) imzalanmistir.

Bildirim Formunda yer verilen bilgilerden, ZARAGOZA hisselerinin tamaminin ve
dolayisiyla tek kontrolinun Intu Zaragoza Holding S.a.r.la (INTU ZARAGOZA) ait
oldugu anlasiimaktadir. INTU ZARAGOZA ise Intu Holding S.a.r.I ve CCP Investment
Board Europe S.a.r.l'in (.....) ortak oldugu bir sirkettir. Bildirilen igslemin tamamlanmasi
sonucunda GENERALI ve UNION INVEST'in (.....) ZARAGOZA’nIn %(.....) hissesine
sahip olacaklardir. Bu noktada devre konu sirketin ortak girisime donusup donusmedigi
incelenmigtir.

2010/4 sayili Rekabet Kurulundan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar
Hakkinda Teblig’'in (2010/4 sayil Teblig) 5. maddesinin Gglncu fikrasi hukmu
cercevesinde, bir ortak girisimin anilan Teblig kapsaminda bir devralma iglemi
sayllabilmesi icin i) ortak kontrol altinda bir tesebbisin bulunmasi ve ii) ortak girisimin
bagimsiz bir iktisadi varlik (tam islevsel) olarak ortaya ¢ikmasi unsurlarinin birlikte
saglanmasi gerekmektedir.
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Bildirim formunda yer verilen bilgilere gore, taraflar arasinda akdedilen (.....).

Yukarida yer verilen acgiklamalar dikkate alindiginda, bildirilen iglem sonrasinda
GENERALI ile UNION INVEST’in ZARAGOZA (zerinde ortak kontrole sahip olacagi
anlasiimaktadir.

Bildirim Formunda ZARAGOZA'nin is yapisinda herhangi bir degisiklik olmayacagi,
islem sonrasinda da faaliyetlerine devam edecegi, islem 6ncesinde zaten var olan
bagimsiz iktisadi butunlik vasfini islem sonrasinda da kalici olarak surdurecedi,
mevcut kaynaklarini muhafaza edecegi ve ilgili pazarda bagimsiz bir iktisadi tesebbus
olarak faaliyet gostermeye yetecek kadar kaynaga sahip olacagdi, ana sirketlerin belirli
islevlerinin otesinde faaliyet gosterecedi, satig ve satin alma igslemlerinde ana sirkete
bagli olmayacag! ifade edilmistir. Bu bilgiler dogrultusunda, bildirime konu islemin tam
islevsel bir ortak girisim oldugu degerlendiriimektedir.

Sonug itibariyla basvuru konusu islemin, 2010/4 sayih Teblig’in 5. maddesi
cercevesinde bir devralma islemi oldugu kanaatine variimistir. Ote yandan ilgili
taraflarin cirolarinin s6z konusu Teblig’'in 7. maddesinin birinci fikrasi (a) bendinde
ongorulen esikleri agmasi nedeniyle, islemin izne tabi oldugu gorulmektedir.

Bildirim Formunda yer alan bilgilere gore, devir islemine konu ZARAGOZA, Zaragoza
kentinde bulunan Puerto Venecia isimli alisveris merkezinin ve acgik alanda bulunan
dikkanlarin sahibi olup bu alanlarin igletiimesi ve kiralanmasi yoluyla faaliyetlerini
surdurmektedir. ZARAGOZA’nin Turkiye’de herhangi bir ekonomik faaliyeti, dogrudan
ya da dolayli olarak herhangi bir satisi bulunmamaktadir.

Devralan konumundaki GENERALI ise global diuzeyde ve Turkiye’deki faaliyetlerini
sigorta ve finans sektorinde slrdirmektedir. Yeni kurulmus bir yatirrm fonu olan
GENERALI SCF’nin ise aligveris merkezlerine yonelik yatirrm yapmayi amacladigi
ifade edilmistir. S6z konusu sirketin Turkiye’de halen aligveris merkezlerine yonelik
herhangi bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Devralan taraflardan bir digeri olan UNION INVEST sahibi oldugu varliklarin igletilmesi
ve kiralanmasi aracihgi ile ticari faaliyetlerini surdurmektedir. DZ Bank AG’nin (DZ
BANK) yatirim kolu Union Asset Management Holding AG’nin bir istiraki olan UNION
INVEST’in Tlrkiye'de aligveris merkezi olarak faaliyet gésteren FORUM KAYSERI,
FORUM MERSIN, MEDIATURK ve MEDIATURK aracilifiyla kontrol edilen
MEDIAMARKET iZMIiR’in sahibi ve isletmecisi konumunda oldugu bildirilmistir.

Ote yandan ana sirket DZ BANK, Almanya’da 1000’in Uzerinde yerel kooperatif
bankanin sahip oldugu ve bu bankalarin bir araya gelmesi ile olugan bir finansal
kooperatif aginin parcgasi olup, bankacilik basta olmak tzere, sigorta ve varlik yonetimi
sektorlerinde faaliyetlerini dinya ¢apinda surdirmektedir.

Devre konu ZARAGOZA’nin Turkiye’de higbir faaliyetinin olmamasi ve islem taraflari
olan GENERALI ve DZ BANK'in faaliyetlerinin Turkiye’de yatay ve dikey anlamda
ortusmemesi nedenleri ile bildirime konu iglem sonucunda 4054 sayili Rekabetin
Korunmasi Hakkinda Kanun’un 7. maddesi kapsaminda herhangi bir pazarda hakim
durum yaratiimasinin veya mevcut hakim durumun guglendiriimesinin ve bdylece
rekabetin 6nemli 6lclide azaltiimasinin s6z konusu olmayacagi kanaatine variimistir.
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H. SONUG

Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gore, bildirim konusu islemin 4054
sayili Kanun’un 7. maddesi ve bu maddeye dayanilarak ¢ikarilan 2010/4 sayili Rekabet
Kurulundan Izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Tebli§
kapsaminda izne tabi olduguna; igslem sonucunda ayni Kanun maddesinde yasaklanan
nitelikte hakim durum yaratilmasinin veya mevcut hakim durumun guglendiriimesinin
ve boylece rekabetin onemli dlgude azaltiimasinin s6z konusu olmamasi nedeniyle
isleme izin verilmesine, gerekgeli kararin tebliginden itibaren 60 gun icinde Ankara
idare Mahkemelerinde yargi yolu acik olmak tizere, OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
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