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Rekabet Kurumu Baskanhgindan,
REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2009-4-35 (Devralma)
Karar Sayisi : 09-11/210-61

Karar Tarihi : 11.3.2009

A. TOPLANTIYA KATILAN UYELER

Baskan : Prof. Dr. Nurettin KALDIRIMCI

Uyeler : Tuncay SONGOR, Mehmet Akif ERSIN,

Dr. Mustafa ATES, ismail Hakki KARAKELLE
B. RAPORTORLER : Nese Nur ONUKLU, Esin AYGUN

C. BILDIRIMDE
BULUNAN : Corio Real Estate Espana S.L.
Temsilcisi: Av. Saadet Asl KUCUROGLU
Ahular Sk. No:15 34337 Etiler/istanbul

D. TARAFLAR : - Corio Real Estate Espana S.L.
Calle Maria de Molina, 40-8 28006 Madrid ISPANYA

- ibrahim TAN
Servergazi Konut Yapi Koop. 7. Cd. No:67 D:10
Yenisehir/Denizli

- Tevfik TAN
Saltak Mh.Oguzhan Cd. Sengun Apt. No:112 D:5 Denizli

- M. Ali TAN
Camlaraltt Mh. 2633 Sk. No:8 Arel Apt. D:10 K:4 Denizli

- Serkan TAN
Camlaraltt Mh. 2633 Sk. No:8 Arel Apt. D:10 K:4 Denizli

- Perim TAN
Saltak Mh.Oguzhan Cd. Sengun Apt. No:112 D:5 Denizli

- Denizli Jakar Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.
Organize Sanayi Bolgesi Bayram Sit Cd. No:48 Gurlek
Honaz/Denizli

- Tan Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.
Organize Sanayi Bolgesi Turan Bahadir Cd. No:10-11
Gurlek Honaz/Denizli

E. DOSYA KONUSU: Tan Gayrimenkul Yatirim ve ingaat Turizm Pazarlama
ve Ticaret A.$. (Tan Gayrimenkul)’nin sermayesinin %(...)’'ine tekabul eden
hisselerinin Corio Real Estate Espana S.L. (Corio) tarafindan devralinmasi
islemine izin verilmesi talebi.
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F. DOSYA EVRELERI: Kurum kayitlarina en son 2.3.2009 tarih ve 1567 sayi ile
giren bildirim Uzerine, 4054 sayili “Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun”un 7.
maddesi ile 1997/1 sayili “Rekabet Kurulu'ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme
ve Devralmalar Hakkinda Teblig”in ilgili hukumleri uyarinca duzenlenen 6.3.2009
tarih ve 2009-4-35/0i-09-NNO sayili Devralma On inceleme Raporu ayni tarih ve
REK.0.08.00.00-120/73 sayili Baskanlik Onergesi ile 09-11 sayili Kurul

toplantisinda gorugulerek karara baglanmistir.

G. RAPORTORLERIN GORUSU: Ilgili Rapor'da, bildirimi yapilan devralma
isleminin 1997/1 sayili Teblig kapsaminda Rekabet Kurulu’nun iznine tabi oldugu;
devir sonucunda ilgili pazarda hakim durum yaratilmasi veya mevcut bir hakim
durumun guglendiriimesi, bdylece rekabetin énemli Ol¢gude azaltimasinin s6z
konusu olmayacagi; bu cergevede isleme izin verilmesi gerektigi, gorusu ifade
edilmistir.

H. INCELEME VE DEGERLENDIRME

H.1. ilgili Pazar

Dosya konusu iglemin rekabet¢i endise yaratmadigi dikkate alinarak, ilgili pazar
tanimi yapilmamigtir.

H.2. Yapilan Tespitler ve Hukuki Degerlendirme

H.2.1. 4054 sayili Kanun’un 7. maddesi ve 1997/1 Sayili Teblig Cergevesinde
Degerlendirme

Bildirime konu islemin devralan konumunda olan Corio, islem neticesinde taraflar
arasinda 13.2.2009 tarihinde akdedilen “Hisse Alim Sozlesmesi” ve “Hissedarlar
Sozlesmesi” cercevesinde Tan Gayrimenkul’de sahip oldugu %(...) oranindaki
payini arttirarak %(...) oraninda hisseyle gogunluk hissedari olacaktir.

1997/1 sayih Teblig'in “Birlesme ve Devralma Sayilan Haller” baglikli 2.
maddesinin (b) bendine gore, "herhangi bir tesebbliisiin ya da kisinin diger bir
tesebblistin malvarligini ya da ortaklik paylarinin timdini veya bir kismini ya da
kendisine ybnetimde hak sahibi olma yetkisi veren araglari devralmasi veya
kontrol etmesi" 4054 sayili Kanun"un 7. maddesi gergcevesinde tesebbusler arasi
birlesme ve devralma olarak kabul edilmektedir.

Bildirim konusu iglemi duzenleyen anlagmalardaki hukumler uyarinca, sirketin
temsili ve Yonetim Kurulu Gyelerinin gorev dagilimina iliskin detaylar ve butcenin
hazirlanmasi ile onaylanmasi basit cogunlukla verilecek Yonetim Kurulu kararina
tabi oldugundan, genel olarak stratejik ticari karar olarak kabul edilen kararlarda
Corio tek bagsina belirleyici etki uygulayabilecektir. Bu ¢ercevede, 8.2.2007 tarih
ve 07-13/95-25 sayili Kurul Karari ile tespit edilen ortak kontrolde dedgisiklik
olacagi anlasiimig olup, bildirim konusu islemin 1997/1 sayili Tebli§’in 2. maddesi
anlaminda bir devralma oldugu kanaatine variimigtir.
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Ote yandan, anilan Teblid'in 1998/2 sayili Tebli§ ile degisik 4. maddesinde yer
alan, “..birlesme veya devralmayr gerceklestiren tesebblislerin (lkenin
tamaminda veya bir boélimdiinde ilgili (riin piyasasinda, toplam pazar paylarinin,
piyasanin %25’ini agmasi halinde veya bu orani asmasa bile toplam cirolarinin
yirmibeg trilyon Ttrk Lirasi’ni asmasi halinde Rekabet Kurulundan izin almalari
zorunludur.” hUkmu ile izne tabi birlesme ve devralmalara pazar payi ve ciro esigi
getirilmistir.

Taraflarin 2008 yih toplam cirosu vyaklagik (............... ) YTL. olarak
gerceklesmis oldugundan, anilan islemin Kurul’'un iznine tabi oldugu anlagiimistir.

Bununla birlikte, bildirim konusu devralma iglemi sonrasinda Tan Gayrimenkul’in
pazar payinda onemli bir degisiklik gerceklesmeyecek, pazardaki rekabet
seviyesinde herhangi bir azalma meydana gelmeyecektir. Bu itibarla inceleme
konusu islemin Kanun'un 7. maddesi anlaminda bir hakim durum yaratiimasi
veya mevcut bir hakim durumun guglendirimesine neden olmayacagi kanaatine
varimistir.

H.2.2. Hissedarlar Sozlesmesinde Yer Alan Rekabet Yasagi Ag¢isindan
Degerlendirme

Taraflar arasinda imzalanan “Hissedarlar Sozlesmesi'nin “Rekabet Etmeme ve
Ihlalin Sonucu” baslkli 11.2. maddesinde agagidaki ifadeler yer almaktadir:

“Rekabet Etmeme ve Ihlal’in Sonucu:

Sirket ile rekabet etmeme ylikimliligl agikga ve yazili olarak Corio tarafindan
kaldiriimadikga, Tan Grubu, Tan Grubu Uyelerinden herhangi birinin Sirket'te
hissedar ve/veya Yénetim Kurulu lyesi oldugu ya da baska bir sekilde Sirket ile
(duruma gére) Sirket’in ybneticisi, danismani, alacaklisi ve/veya temsilcisi olarak
baglantisi oldugu miiddetge ve Tan Grubu’nun Sirket’le baginin sona ermesinden
sonraki iki yil iginde, Denizli ili sinirlari iginde, dogrudan veya herhangi bir Bagh
Sirketi araciligiyla dolayli olarak, Sirket faaliyetiyle ayni ya da benzer olan ya da
Sirket faaliyetiyle rekabet halinde olan ya da rekabet halinde olmasi muhtemel
olan herhangi bir ticari faaliyeti (bir hissedar, ybonetici, memur, ¢alisan olarak veya
baska sekilde) ydriitmeyecegini, boylesi bir ticari faaliyette bulunmayacagini ya
da béyle bir ticari faaliyetle ekonomik olarak ilgilenmeyecegdini ve dogrudan veya
dolayli olarak, Sirketin kiracilarini ya da diger mdsterilerini ya da herhangi bir
ticari faaliyetini elde etmeye ¢alismayacagini ve burada belirtilen taahhiide uygun
davranilmasini saglayacagini kabul beyan ve taahhiit eder.”

Birlesme ve devralma islemine iligkin bir rekabet yasaginin yan sinirlama olarak
kabul edilmesi ve bu gercevede islemle birlikte degerlendiriimesi i¢in s6z konusu
yasagin “yogunlagsma ile dogrudan ilgili ve gerekli olma”, “sadece taraflar
acisindan kisitlayici olma” ve “orantililik” kriterlerini saglamasi gerekmektedir.

Yukarida aktarilan rekabet yasaginin, yogunlagsma iglemi ile dogrudan ilgili ve
gerekli oldugu ve sadece taraflar bakimindan baglayici oldugu kanaatine
varilmigtir. Ayrica, orantihlik kriteri agisindan bakildiginda, taraflara getirilen
rekabet yasaginin yalnizca devre konu hizmetleri kapsadigi ve dngérulen iki yillik
surenin makul oldugu anlasiimistir.
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Bu cergcevede, Hissedarlar Sozlesmesi ile getirilen rekabet yasaginin yan
sinirflama olarak kabul edilmesi gerektigi kanaatine varilmistir.

. SONUC

Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gore; bildirim konusu iglemin
4054 sayili “Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun”un 7. maddesi ve bu
maddeye dayanilarak c¢ikarilan 1997/1 sayili “Rekabet Kurulu’ndan izin Alinmasi
Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Tebli§g” kapsaminda izne tabi
olduguna; igslem sonucunda ayni Kanun maddesinde belirtilen nitelikte hakim
durum yaratilmasinin veya mevcut hakim durumun guglendirilmesinin ve bdylece
ilgili pazarda rekabetin 6nemli odlgide azaltiimasinin s6z konusu olmamasi

nedeniyle isleme izin verilmesine OYBIRLIGI ile karar verilmistir.



