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Rekabet Kurumu Bagkanlhigindan;
REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2021-4-059 (Devralma)

Karar Sayisi : 21-57/800-396

Karar Tarihi : 25.11.2021

A. TOPLANTIYA KATILAN UYELER

Bagkan : Birol KULE o

Uyeler : Sukran KODALAK, Ahmet ALGAN, Hasan Huseyin UNLU,
Cengiz COLAK

B. RAPORTORLER: Hande GOCMEN, Yakup GOKALP, Emine YASAR

C. BILDIRIMDE

BULUNANLAR : - MRT Invesment Holding 6 B.V.
Temsilcileri: Av. ismail Unal DOGAN,
Av. Seher Tugce TATARI
Kanyon Ofis Binasi Blylkdere Cad. No:185 K:12
Sigli/istanbul

D. DOSYA KONUSU: Halihazirda ortak kontroliine sahip oldugu Merter (Turkey)
B.V.'nin tek kontroliniin MRT Investment Holding 6 B.V. tarafindan
devralinmasina iglemi.

E. DOSYA EVRELERI: Rekabet Kurumu kayitlarina 08.10.2021 tarih ve 21872 sayi
ile giren ve eksikleri 03.11.2021 tarih ve 22655 sayili yazi ile tamamlanan bildirim
Uzerine diizenlenen 11.11.2021 tarih ve 2021-4-059/Qi sayili Devralma On inceleme
Raporu gorusulerek karara baglanmistir.

F. RAPORTOR GORUSU: llgili raporda, bildirime konu igleme izin verilmesinde
sakinca bulunmadigi ifade edilmisgtir.

G. INCELEME VE DEGERLENDIRME

Basvuruda, Merter (Turkey) B.V.'nin (MERTER) %50 oranindaki hissesinin ve
dolayisiyla tek kontrolinin MRT Investment Holding 6 B.V. (MRT) tarafindan
devralinmasi islemine izin verilmesi talep edilmistir. *

2010/4 sayili “Rekabet Kurulundan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar
Hakkinda Teblig’in (2010/4 sayili Teblig) 5. maddesinde birlesme ve devralma
sayllan hallerden biri olarak “kontrolde kalici degisiklik meydana getirecek sekilde bir
veya daha fazla tesebblisiin tamaminin ya da bir kisminin dogrudan veya dolayli
kontroliiniin, hisse ya da mal varliginin satin alinmasiyla, sé6zlesmeyle veya diger bir
yolla bir ya da daha fazla tesebblis veya hélihazirda en az bir tesebblisii kontrol eden
bir veya daha fazla kisi tarafindan devralinmasi” hali sayilmistir.

Bildirim konusu islemin tamamlanmasi halinde devre konu MERTER ve grup
sirketleri araciligiyla kontrol edilen Marmara Forum Aligverigs Merkezi, Merter B.V. ile
MRT’nin ortak kontroliinden, nihai olarak Blackstone Inc. (BLACKSTONE) tarafindan

1 Bildirim konusu isleme yonelik olarak 23.01.2015 tarih ve 365 sayi ile intikal eden yazi ile Kuruma bir
basvuruda bulunmus ve Rekabet Kurulu (Kurul) 12.02.2015 tarihli ve 15-07/87-32 sayili karariyla
isleme izin vermistir. Ancak, degisen ekonomik kosullar sebebiyle ilgili devralma isleminin
sonlandirilamamasi ve s6z konusu Kurul kararinin Uzerinden alti yildan uzun sire gegmis olmasi
nedeniyle yeniden basvuru yapildigi belirtimektedir. Dolayisiyla mevcut dosya kapsaminda incelenen
basvuru daha énce incelenmis ve Kurul tarafindan izin verilmis bir devralma islemidir.
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kontrol edilen MRT’nin tek kontroline gegeceginden, kontrol yapisinda kalici olarak
degisiklik meydana gelecektir. Bu baglamda bildirim konusu igslem, 2010/4 sayili
Teblig’in 5. maddesi gergcevesinde bir devralma islemidir. Ote yandan ilgili taraflarin
cirolarinin s6z konusu Teblig’'in 7. maddesinin birinci fikrasinda 6ngorulen esikleri
asmasi nedeniyle iglem izne tabidir.

2010/4 sayili Teblig’'e goére bildirim konusu islemden etkilenme ihtimali olan ve
taraflardan iki veya daha fazlasinin ayni Grliin pazarinda faaliyette bulundugu ya da
taraflardan en az bir tanesinin bir digerinin faaliyet gosterdigi herhangi bir Grin
pazarinin alt veya Ust pazarinda ticari faaliyette bulundugu ilgili Grin pazarlari,
etkilenen pazarlari olusturmaktadir.

Dosya konusu islemi Kanun’un 7. maddesi ¢ercevesinde degerlendirmeden énce
aligveris merkezi isletmeciligi pazarindaki genel gérunime yer verilmesinde fayda
bulunmaktadir. Bu kapsamda MRT nin isletmekte oldugu alisveris merkezlerinin Brit
Kiralanabilir Alanr'nin (Gross Leasable Area/GLA) kurulu oldugu sehir igerisindeki
paylari ve aligveris merkezlerinde yapilan toplam satiglar igerisindeki paylarini
gOsterir tablolara asagida yer verilmigtir.

Tablo 1: MRT Tarafindan Tek ya da Ortak Kontrol Edilen Aligveris Merkezlerinin GLA’sinin ilgili
Sehirdeki Toplam GLA igeresindeki Payi

ilgili Aligveris

Aligveris Merkezinin ilgili Sehirdeki Toplam Merkezinin GLA’sInin

Aligveris Merkezi GLAs! (bin m?) Aligveris Merkezi llgili Sehrin Toplam
GLA’sI (bin m?) GLA’sI igindeki Orani

(%)
Forum Erzurum (.....) (..... (.....)
Forum Ankara (.....) (..... (.....)
Forum Aydin (.....) (..... (.....)
Forum Camlik (.....) (..... (.....)
Forum Gaziantep (.....) (..... (.....)
Forum istanbul (....) (... (.....)
Forum Kapadokya (.....) (.-... (-...)
Forum Trabzon (.....) (.-... (-...)
Forum Gordion (.....) (.-... (-....)
Forum Magnesia (.....) (.-... (-...)
Marmara Forum (.....) (.-... ()
Tarkiye Toplami (.....) (.-... (-...)
Kaynak: Bildirim Formu

Tablo 2: MRT Tarafindan Tek ya da Ortak Kontrol Edilen Alisveris Merkezlerinin Satiglarinin Toplam

Satiglar iceresindeki Payi

_ Aligveris Merkezi Y;'S::;Ee.rh(;ﬁaem ilgili Aligveris Merkezinin

Aligveris Merkezi Ozelinde Toplam Satis Satis (2020/Milyon Toplam Sehir Satiglar

(2020/Milyon TL) L) Icerisindeki Orani (%)
Forum Erzurum (---.2) (---22) (.....)
Forum Ankara (---.2) (---22) (.....)
Forum Aydin (-...) (-...n) (.....)
Forum Camlik (-...) (-...n) (.....)
Forum Gaziantep (-...) (-...n) (.....)
Forum Istanbul (.....) (.....) (.....)
Forum Kapadokya (-...) (-...n) (.....)
Forum Trabzon (-...) (-...n) (.....)
Forum Gordion (-...) (-...n) (.....)
Forum Magnesia (-...) (-...n) (.....)
Marmara Forum (.....) (.....) (.....)
Tarkiye Toplami (-...) (-...) (.....)
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| Kaynak: Bildirim Formu |

Devre konu sirket konumunda bulunan MERTER ve grup sirketleri, Marmara Forum
Aligveris Merkezi isletmeciligi faaliyeti ve hissedarligi digsinda herhangi bir sektérde
faaliyet gostermemektedir. Bununla birlikte, devralan konumunda bulunan MRT’nin
kontroline sahip olan BLACKSTONE muhtelif sayida aligveris merkezinin
isletmeciligini yapmaktadir. Bildirim konusu isleme izin veriimesi durumunda ise
halihazirda devreden ile ortak kontrol edilen MERTER, MRT’nin tek kontroline
gececektir. Dolayisiyla s6z konusu iglemin aligveris merkezi isletmeciligi pazarinin
yogunlagsma seviyesinde herhangi bir degisiklik yaratmayacagi degerlendiriimektedir.
ilaveten devralan konumundaki BLACKSTONE’un istanbul’daki pazar payinin, devre
konu Marmara Forum Aligveris Merkezi dahil edildiginde, GLA 6zelinde %(.....), ciro
ozelinde ise %(.....) dolaylarinda olacagi anlasiimaktadir.

Yapilan inceleme ve degerlendirmeler isiginda, devir ile kontrolunde degisiklik
gerceklesecek aligveris merkezinin sahip oldugu pazar payinin dusuk oldugu, ayrica
islem ile ortak kontrolden tek kontrole gegis olacagindan islemin aligveris merkezi
isletmeciligi pazarinda onemli bir degisiklige yol agmayacagi ve isleme izin verilmesi
halinde basta hakim durum yaratilmasi ya da bir hakim durumun guglendirilmesi
olmak Uzere ulkenin butinu yahut bir kisminda herhangi bir mal ve hizmet
piyasasindaki etkin rekabetin onemli Olgude azaltilmasinin s6z konusu olmadigi
kanaatine ulagiimistir.

H. SONUC

Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gore, bildirim konusu islemin
4054 sayili Kanun’un 7. maddesi ve bu maddeye dayanilarak ¢ikarilan 2010/4 sayih
Rekabet Kurulundan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda
Tebli§ kapsaminda izne tabi olduguna; iglem sonucunda etkin rekabetin 6nemili
Olcude azaltimasinin s6z konusu olmamasi nedeniyle igleme izin verilmesine,
gerekgeli kararin tebliginden itibaren 60 giin icinde Ankara idare Mahkemelerinde
yargi yolu acik olmak (izere OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

2 Tesebbis temsilcisi tarafindan, Tirkiye'deki aligveris merkezlerinin pazar payl hakkinda bilgi
sag@layabilecek tek hususun aligveris merkezlerinin toplam brit kiralanabilir alanina iliskin veriler
oldugu ifade edilmekle birlikte, alisveris merkezleri igin halihazirda halka agik bir pazar payi verisinin
bulunmadigi dolayisiyla rakiplere iliskin pazar payi bilgisinin sunulamayacagi beyan edilmistir.
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