Rekabet Kurumu Bagkanligindan,
REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2019-5-040 (Devralma)
Karar Sayisi : 19-37/558-230
Karar Tarihi : 31.10.2019
A. TOPLANTIYA KATILAN UYELER
Baskan : Adem BIRCAN (Bagkan V.) o
Uyeler : SUkran KODALAK, Ahmet ALGAN, Hasan Hiseyin UNLU
B. RAPORTORLER : Ayse Ozlem UZUN, Tiilay SIMSEK SARI, Aykut KARAGOZ
C. BILDIRIMDE
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Mustafa AYNA, Mehmet SALAN _
Camlica Koésklu Francalaci Sok. No: 28 Arnavutkoy-Besiktas/Istanbul

(1) D.DOSYA KONUSU: Earlsfort Centre Hotel Proprietors Limited’in hisselerinin
tamaminin Archer Hotel Capital B.V.’nin ylizde yuz istiraki olan Archer Earlsfort
Hotel Holding Limited tarafindan satin alinmasi yolu ile Dublin, irlanda’da yer alan
Conrad Dublin Otel’in ortak kontroliiniin devralinmasi iglemi.

2 E. DOSYA EVRELERI: Rekabet Kurumu kayitlarina 22.08.2019 tarih ve 5476 sayi ile
giren ve eksiklikleri 08.10.2019 tarih ve 6748 sayi ile tamamlanan bildirim Uzerine
diizenlenen 23.10.2019 tarih ve 2019-5-040/Oi sayili Devralma On inceleme Raporu
goOrusulerek karar verilmigtir.

3) F.RAPORTOR GORUSU: ilgili raporlarda, bildirim konusu isleme izin veriimesinde
sakinca bulunmadigi ifade edilmigtir.

G. INCELEME VE DEGERLENDIRME

(4) Bildirimin konusu; Earlsfort Centre Hotel Proprietors Limited’in (EARLSFORT)
hisselerinin tamaminin, Archer Hotel Capital B.V.’nin (ARCHER)! tamamina sahip
oldugu istiraki Archer Earlsfort Hotel Holding Limited (ARCHER EARLSFORT)
tarafindan satin alinmasi yolu ile Dublin/irlanda’daki Conrad Dublin Hotel'in (CONRAD
DUBLIN)? ortak kontroliiniin devralinmasina iliskindir.

(5) Bildirim Formuna gore, 16.01.1988 tarihinde akdedilen ve (.....)’a kadar devam edecek
olan uzun vadeli Uluslararasi Yonetim Soézlesmesi (SOZLESME) uyarinca, Hilton
Worldwide Holdings Inc. (HILTON WW), Hilton Hotels (Ireland) Limited (HILTON
IRELAND)? araciligiyla CONRAD DUBLIN’i, acidigi yil olan 1989dan beri
isletmektedir. HILTON IRELAND; (.....) gibi hususlari da kapsayacak sekilde CONRAD
DUBLIN’in isletimesinde genis yetkilere sahiptir. Ayrica; SOZLESME’nin 9.02 sayili
maddesi uyarinca HILTON IRELAND, SOZLESME'de belirlenen hikim ve kosullar
ihlal etmedigi surece, herhangi bir engel veya engelleme ile karsi karsiya kalmadan

1 ARCHER, Hollanda kanunlari uyarinca kurulmus olan ve Avrupa’da bulunan otel miilklerinin satin
alinmasi, sahipligi, yatirmi ve elden g¢ikarilmasi alanlarinda faaliyet gosteren 6zel bir limited sirkettir.
Avrupa’da yer alan cesitli sehirlerde isletmesi kendisine ait olmamakla birlikte 10 adet Iiks veya Ust
segment otelin sahibidir.

2 rlanda/Dublin’de faaliyet gésteren bes yildizl bir oteldir.

3 HILTON IRELAND; Dublin’de yer alan g oteli (Conrad Dublin, Hilton Dublin, Hilton Dublin Airport)
isletmektedir.
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SOZLESME’'de belirlenen siire boyunca CONRAD DUBLIN’e sahip olabilecek ve
yonetebilecektir.

Dosyadaki bilgilerden; incelenen SOZLESME maddeleri uyarinca, bildirilen islem
oncesinde otel isletmecisi olarak HILTON |IRELAND’In ve otel sahibi olarak
EARLSFORT'un CONRAD DUBLIN Gzerinde ortak kontrole sahip oldugu
anlasiimaktadir.

Islem sonrasinda, nihai olarak GIC (Realty) Private Limited (GIC REALTY)* ve Stichting
Pensioenfonds ABP (ABP) tarafindan kontrol edilen ARCHER, EARLSFORT un tek
hissedar1 olacaktir. Ayni sekilde, bildirilen islemin ardindan, HILTON IRELAND’In
SOZLESME'deki hak ve vyetkileri de aynen devam edecektir. Bu nedenle, islem
sonucunda ARCHER ve HILTON IRELAND’In CONRAD DUBLIN (zerinde ortak
kontrole sahip olacagr degerlendiriimektedir. Dosyadaki bilgilerden CONRAD
DUBLIN’in iglem sonrasi tam iglevsel bir varlik olarak faaliyetine devam edecegi
anlasiimaktadir.

Bu bilgiler dogrultusunda s6z konusu islemin, 2010/4 sayili Rekabet Kurulundan izin
Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Tebli§’in (2010/4 sayili Teblig) 5.
maddesi ¢ergevesinde devralma islemi niteliginde oldugu anlagiimistir. Ayrica taraflarin
cirolarinin 2010/4 sayili Teblig’'in 7. maddesinin birinci fikrasinda belirtilen esikleri astigi
dolayisiyla bildirim konusu islemin izne tabi oldugu tespit edilmistir.

Bildirim Formuna gore; GIC REALTY; Turkiye'de kurulmus olan herhangi bir sirkette,
kendisine tek veya ortak kontrol saglayan %50’nin Uzerinde hisseye sahip degildir. GIC
REALTY, Turkiye’deki faaliyetlerini dolayh istirakleri olan Euro Taurus S.a.r.l ve Euro
Efes S.a.r.l vasitasiyla yurutmektedir. S6z konusu faaliyetler aligveris merkezi
isletmeciligi alanindadir. ilgili sirketler ve sahip olunan pay oranlar;

-istanbu_l’da Optimum Outlet ve Eglence Merkezi'ne sahip olan Ferikdy Gayrimenkul
Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.’de (.....),

-Ankara’da Optimum Outlet ve Eglence Merkezi'ne sahip olan Kurtkdy Gayrimenkul
Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.’de (.....),

-izmir’de_ Optimum Outlet ve Eglence Merkezi'ne sahip olan Esentepe Gayrimenkul
Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.’de (.....)

seklindedir.

Diger yandan Euro Efes S.a.r., Rénesans Gayrimenkul Yatirm A.$.nin %(.....)
oranindaki hissesini devralarak® Rénesans Gayrimenkul'iin ortak kontroliine sahip
olmustur. Bildirim Formunda ABP’nin, kamu sektérinde kolektif emeklilik alaninda
uzmanlagsmis Hollanda menseli bir emeklilik yonetim kurulusu oldugu ve yaklasik 100
yildir Hollanda’daki kamu ve egitim sektdru calisanlari igin emeklilik fonu olusturdugu
ifade edilmigtir. ABP’nin dinya ¢apindaki yatirrmlari gayrimenkuller, sabit getirili menkul
kiymetler ve diger yatirnmlar olmak Uzere uUg¢ kategoriye ayrilmaktadir. Turkiye'deki
yatirimlari ise esas olarak tahvil ve hisse senedi gibi menkul kiymetlere iligkindir.
ABP’nin 31.03.2019 itibariyla Turkiye'de; Akbank T.A.$.'de, Anadolu Cam Sanayi'de,
Anadolu Efes Biracilik ve Malt Sanayi A.S.'de, Anel Elektrik Proje Taahhut ve Ticaret
A.S.de, Argelik A.S.'de, Aselsan Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S.’de, BiM Birlesik
Magazalar A.S.'de, Coca-Cola icecek A.S.’de, Dogan Sirketler Grubu A.S.’de, Dogus

4 GIC REALTY, Singapur Hikimeti adina gayrimenkul yatinmlari gergeklestiren bir holding sirketidir ve
bagimsiz karar verme yetkisi bulunmaktadir.
5 03.12.2014 tarih, 14-47/866-396 sayili Rekabet Kurulu Karari.
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Otomotiv Servis ve Ticaret A.S.’de, DP Eurasia NV'de, Eregli Demir ve Celik Fabrikalari
T.A.$.de, Ford Otomotiv Sanayi A.S.’de, Kardemir Karablik Demir Celik Sanayi ve
Ticaret A.S.’de, KOC Holding A.S.’de, Logo Yazilim Sanayi ve Ticaret A.$.’de, Mavi
Giyim Sanayi ve Ticaret A.S.”de, MLP Saglik Hizmetleri A.$.’de, Pegasus Hava
Tasimaciligi A.$.’de, Soda Sanayi A.S.de, SOK Marketler Ticaret A.S$.’de, TAV
Havalimanlari Holding A.$.’de, Tekfen Holding A.S.’de, Trakya Cam Sanayi A.$.’de,
Tlpras Turkiye Petrol Rafinerileri A.S.de, Tuark Hava Yollann A.O.da, Turk
Telekomiinikasyon A.S.de, Turkcell iletisim Hizmetleri A.S.de, Tirkiye Garanti
Bankasi A.S.de, Turkiye Halk Bankasi A.S.de, Turkiye is Bankasi A.S.'de, Tirkiye
Sise ve Cam Fabrikalari A.S.'de, Tlrkiye Vakiflar Bankasi T.A.O.'da, Ulker Biskivi
Sanayi A.S.'de, Vestel Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S.’"de ve Yapi ve Kredi Bankasi
A.S.’de toplam (.....) milyon Euro civarinda yatirrmi bulunmaktadir.

HILTON WW, otellerin ve tatil yerlerinin isletmeciligi ve sahipligi olmak Uzere iki alanda
faaliyet gosteren bir konaklama sirketidir. Tesebbls, Turkiye’de 33 bdlgede faaliyet
gostermekte ve 14 otelin isletmeciligini yapmaktadir. HILTON WW, 47 otelin franchise
hakkina sahip olup bes oteli de kiralik mulk olarak bunyesinde bulundurmaktadir.

Bildiim Formunda sunulan bilgiler dogrultusunda, iglem taraflarinin faaliyet alanlari
arasinda Turkiye sinirlari icerisinde yatay veya dikey bir ortisme bulunmamaktadir. Bu
nedenle bildirime konu islem sonucunda 4054 sayili Kanun’un 7. maddesi kapsaminda
herhangi bir rekabetc¢i endisenin s6z konusu olmayacagi kanaatine variimigtir.

H. SONUG

Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina goére; bildirim konusu islemin 4054
sayili Kanun’un 7. maddesi ve bu maddeye dayanilarak ¢ikarilan 2010/4 sayili Rekabet
Kurulundan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Teblig
kapsaminda izne tabi olduguna; islem sonucunda ayni Kanun maddesinde yasaklanan
nitelikte hakim durum yaratiimasinin veya mevcut hakim durumun guglendiriimesinin ve
bdylece rekabetin dnemli dlgide azaltilmasinin s6z konusu olmamasi nedeniyle igleme
izin verilmesine, gerekgceli kararin tebliginden itibaren 60 giin icinde Ankara idare
Mahkemelerinde yargi yolu agik olmak tizere, OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
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