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Rekabet Kurumu Baskanligindan,

REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2007-4-84 (Menfi Tespit)
Karar Sayisi : 07-53/609-202
Karar Tarihi : 20.6.2007

A. TOPLANTIYA KATILAN UYELER

Bagkan : Tuncay SONGOR (ikinci Bagkan)
Uyeler : Prof.Dr. Nurettin KALDIRIMCI, M. Sirag ASLAN,
Sireyya CAKIN, Mehmet Akif ERSIN

B. RAPORTORLER : Siileyman CENGIZ, Metin HASSU, Fatma CELIK

C. BILDIRIMDE
BULUNAN : - Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S.
Temsilcisi: Av. Yasemin BINGOL _
Mete Cd. Mete Palas, No:26, K:4, D:9,Taksim/Istanbul
D. TARAFLAR : - Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S.

Miralay Sefik Bey Sk. Ak Han No:15
GuUmugsuyu/Istanbul

- Garanti Koza Iinsaat Sanayi ve Ticaret A.S.
Tekstilker_1t Koza Plaza A Blok Kat 34-35
Esenler /Istanbul

- Garanti Koza Gayrimenkul Gelistirme ve Ticaret A.S.
Tekstilkept Koza Plaza A Blok Kat 34
Esenler /Istanbul

E. DOSYA KONUSU: Taraflar arasinda 3.5.2007 tarihinde imzalanan
sozlesme ile istanbul ili Bilyilkkgekmece ilgesi Kapadik Kdyii’'nde bulunan
gayrimenkuller uUzerinde bagimsiz bolim ile hizmet ve donati ingasi
amaciyla kurulan “Garanti Koza Akis Adi Ortaklig1” unvanh adi sirkete 4054
Sayili Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanunun 7. maddesi kapsaminda izin
verilmesi, bu saglanamazsa menfi tespit belgesi verilmesi veya muafiyet
taninmasi talebi.

F. DOSYA EVRELERI: Kurum kayitlarina en son 4.6.2007 tarih, 3827 sayi ile
giren bildirim Uzerine, 4054 sayilh Kanunun 4., 6. ve 7. maddesi ile 1997/1 sayil
“Rekabet Kurulu’ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda
Teblig”in ilgili hikimleri uyarinca diizenlenen 12.6.2007 tarih, 2007-4-84/ OI-07-
SC. sayill Menfi Tespit On inceleme Raporu 15.6.2007 tarih, REK.0.08.00.00-
130/197 sayili Bagkanlik dnergesi ile 07-53 sayili Kurul toplantisinda gorusulerek
karara baglanmigtir.
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G. RAPORTORLERIN GORUSU: ilgili Rapor'da, bildirimi yapilan islemin 1997/1
sayll Teblig kapsaminda Rekabet Kurulu’nun iznine tabi olmadidi, bununla
birlikte isleme 4054 sayili Kanun’un 8. maddesi ¢ergevesinde menfi tespit belgesi
verilmesinin yerinde olacagi gorusu ifade edilmigtir.

H. INCELEME VE DEGERLENDIRME
H.1. ilgili Pazar
H.1.1. ilgili Uriin Pazar

Dosya mevcudu bilgiler gergevesinde, ilgili Urin pazan “ingaat ve gayrimenkul
yatirimi pazari” olarak tespit edilmistir.

H.1.2. ilgili Cografi Pazar

Bildirim konusu iglemde kurulan adi ortakligin faaliyet gosterecegi bolge istanbul
ili sinirlarinda bulundugundan, ilgili cografi pazar “Istanbul Ili” olarak belirlenmistir.

H.2. Yapilan Tespitler ve Hukuki Degerlendirme

H.2.1. 4054 sayili Kanun’un 7. maddesi ve 1997/1 Sayili Teblig Cergevesinde
Degerlendirme

4054 sayih Kanun’un 7. maddesi uyarinca “Hakim durum yaratmaya veya hakim
durumlarini daha da guglendirmeye yonelik olarak, ulkenin butund yahut bir
kisminda herhangi bir mal veya hizmet piyasasindaki rekabetin 6nemli dlgude
azaltilmasi sonucunu doguracak sekilde” gergeklestirilen birlesme veya devralma
islemleri hukuka aykiri ve yasaktir.

1997/1 sayili “Rekabet Kurulu'ndan izin alinmasi Gereken Birlesme ve
Devralmalar Hakkinda Teblig” in “Birlesme ve Devralma Sayilan Haller” bashkl 2.
maddesinin (c) bendine gore, amaclarini gergeklestirmek Uzere isguci ve
malvarligina sahip olacak sekilde bagimsiz bir iktisadi varlik olarak ortaya ¢ikan
ve taraflar arasindaki veya taraflarla ortak girisim arasindaki rekabeti sinirlayici
amacl veya etkisi olmayan ortak girisimler (joint-venture), 4054 sayili Kanun’un 7.
maddesi ¢ercevesinde tesebbusler arasi birlesme ve devralma kabul edilmektedir
ve bu iglemler icin Teblig’in 4. maddesindeki kosullara bagl olarak Rekabet
Kurulundan izin alinmasi gerekmektedir.

Gerek adi sirketin tabi oldugu hukuki dizenlemeler gerekse de inceleme konusu
islemi dizenleyen somut sdzlesme hukimleri bildirim konusu iglem sonucunda
amagclarini gergeklestirmek Uzere iggucu ve malvarligina sahip olacak sekilde
bagimsiz bir iktisadi varligin olusturulmasinin s6z konusu olmadigini ortaya
koymaktadir. Nitekim, kurulan ortaklik, gerceklestirilecek projenin siresi ile
sinirflanmistir ve projenin bitimiyle birlikte ortaklik da son bulacaktir. Dolayisiyla,
bildirim konusu islem sonucunda amagclarina ulasmak Uzere gerekli kaynaklara
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sahip olacak bir yapi olusturulmadigi gibi, olusturulan yapi da sureklilik
tasimamaktadir. Bu nedenle, s6z konusu islemin pazarda kalici yapisal bir
degisiklik yaratan bir birlesme igslemi olarak kabul edilmesi ve 1997/1 sayili Teblig
kapsaminda incelenmesi mumkin gorulmemektedir.

H.2.2. Menfi Tespit Degerlendirmesi

4054 sayili Kanun’'un 8. maddesinde; ilgili tesebbls veya tesebbus birliklerinin
bagvurusu Uzerine Kurul'un, elinde bulunan bilgiler ger¢evesinde bir anlagmanin,
kararin, eylemin veya birlesme ve devralmanin Kanun’un 4., 6. ve 7. maddelerine
aykiri olmadigini gosteren bir menfi tespit belgesi verebilecedi hukmu yer
almaktadir. Bu gergevede bildirim konusu islem anilan maddeler ¢ercevesinde
degerlendirilmigtir.

Dosya mevcudu bilgilere gére, inceleme konusu islemde, tesebbusler arasi bir
anlasma s0z konusudur. Buna karsilik, anlasmanin amaci belli bir ingaat iginin
gerceklestiriimesi ve bu yolla elde edilecek gelirin taraflar arasinda
paylagsiimasidir. Taraflardan Garanti Koza ingsaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile
Garanti Koza Gayrimenkul Gelistirme ve Ticaret A.$. insaat isinin
gerceklestirilecegi arazinin malikleri ile halihazirda “Duzenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiliginda insaat Yapimi ve Hasilat
Paylagimi Sézlesmesi” akdetmis bulunmaktadirlar. inceleme konusu adi sirketin
kurulusu ile s6z konusu ise Uguncu bir ortak olarak Akis Gayrimenkul Yatirimi
A.S. (Akis)nin katiimi saglanmaktadir. Bununla birlikte, adi ortaklik
sdzlesmesinin akdedilmemis olmasi halinde, Uguncu ortak olarak katilmakta olan
Akis’in sOzlesme konusu insaat isinde bir rakip olarak diger iki ortagin kargisina
cikmasi muhtemel degildir. Dolayisiyla s6zlesme ile taraflar arasinda rekabetin
kisitlandigindan s6z edilmesi yerinde olmayacaktir. Sézlesmenin belli bir isin
tamamlanmasina yonelik olmasi, bu is tamamlandiktan sonra adi sirketin sona
ereceginin duzenlenmesi, so6zlesme slresince taraflarin baska islere girismeleri
onunde akdi bir engel bulunmamasi ve soézlesmede taraflarin baska igler
bakimindan rekabet¢i davraniglarinin  kisittanmasina neden  olabilecek
dizenlemeler bulunmamasi inceleme konusu islemin rekabetin kisitlanmasini
amaclamadigina isaret etmektedir. Diger yandan yodun rekabete sahne olan,
dinamik ve atomize bir yapiya sahip ingaat sektorinde faaliyet gosteren taraflar
arasinda, inceleme konusu so6zlesme ile kurulacak gikar birlikteligi temelinde,
rekabetci davranislarin koordine edilmesi s6z konusu olamayacagindan 4054
saylll Kanun'un 4. maddesi kapsaminda rekabeti kisitlayici bir etkinin ortaya
¢cikmasi da muhtemel degildir.

ingaat sektériniin yukarida belirtilen yapisi dikkate alindiginda, 4054 Sayili
Kanun’un 6. maddesi kapsaminda bir ha&kim durumun kotliye kullaniimasi
uygulamasi da mumkun degildir.

. SONUC
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Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gore; taraflar arasinda
3.5.2007 tarihinde imzalanan “Adi Ortaklik Sézlesmesi” ve “Protokol” ile istanbul
ili Biylkcekmece llgesi Kapadik Koyi’'nde bulunan gayrimenkuller (zerinde
bagimsiz bolum ile hizmet ve donatl ingasi amaciyla “Garanti Koza Akis Adi

Ortakhig1” unvanli adi girketin kurulusu iglemine 4054 sayili Kanun'un 8. maddesi
uyarinca menfi tespit belgesi verilmesine OYBIRLIGI ile karar verilmigtir.



