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Rekabet Kurumu Bagkanligindan,
REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2019-5-044 (Devralma)
Karar Sayisi : 19-37/557-229
Karar Tarihi : 31.10.2019
A. TOPLANTIYA KATILAN UYELER
Baskan : Adem BIRCAN (Bagkan V.)
Uyeler . Stikran KODALAK, Ahmet ALGAN, Hasan Hiiseyin UNLU
B. RAPORTORLER: Serap TOPALOMER, Osman AYAR, Tiilay SIMSEK SARI,
Mert OZMEN
C. BiLDIRIMDE
BULUNAN : - Adal Otelcilik Turizm Organizasyon Ticaret A.S.

Caglayan Mah. 2005 Sok. No:11/3 Muratpasa/Antalya

D. DOSYA KONUSU: Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S.’nin kontrolii
altinda bulunan Utopia World Hotel’in Adal Otelcilik Turizm Organizasyon
Ticaret A.$. tarafindan devralinmasi islemi.

E. DOSYA EVRELERI: Rekabet Kurumu kayitlarina 20.09.2019 tarih, 6321 sayi ile
giren ve en son 24.10.2019 tarih, 7330 sayili yaziyla tamamlanan bildirim Gzerine
diizenlenen 24.10.2019 tarih ve 2019-5-044/Qi sayili Devralma On inceleme Raporu
goOrusulerek karara baglanmistir.

F. RAPORTOR GORUSU: ilgili raporda, bildirime konu isleme izin verilmesinde
sakinca bulunmadigi ifade edilmigtir.

G. INCELEME VE DEGERLENDIRME

Basvuruda; Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S.’nin (UTOPYA TURIZM)
kontrolu altinda bulunan Utopia World Hotel'in (UTOPIA HOTEL), Adali Otelcilik
Turizm Organizasyon Ticaret A.S. (ADALI OTELCILIK) tarafindan devralinmasi
islemine izin verilmesi talep edilmektedir.

Dosya konusu bildirim incelendiginde, yapilacak satis sdzlesmesi ile UTOPIA
HOTEL’in bir buatin olarak devrinin 6ngoruldigu anlasiimaktadir. Tesebbuslere ait
malvarliginin  devredildigi islemlerde, malvarhginin ilgili kismina tesebbusun
cirosunun tamaminin ya da bir kisminin atfedilebilir olmasi' halinde ilgili islemin
2010/4 sayili Rekabet Kurulundan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar
Hakkinda Teblig (2010/4 sayih Teblig) kapsaminda bir devralma islemi olarak
nitelendirilebilmesi mimkindur. Bu dogrultuda bildirim konusu igslem, ciro atfedilebilir
bir malvarligi devri olmasi sebebiyle 2010/4 sayili Tebli§’in 5. maddesi cergevesinde
bir devralmadir. Ayrica, taraflarin cirolarinin anilan Teblig’in 7. maddesinin birinci
fikrasinda 6ngorulen esikleri asmasi nedeniyle islemin izne tabi oldugu anlasiimistir.

Devralan taraf olan ve gergek kisi Neset KOCKAR’In kontrolinde bulunan ADALI
OTELCILIK, turizm tesislerinin isletimesi ve konaklama alaninda faaliyet
gOstermektedir. Tesebbus hélihazirda Antalya ili Serik ilgesinde bulunan Selectum
Luxury Resort, Alanya ilgesinde bulunan Syedra Otel ve Zen The Inn Resort, Kemer
ilcesinde bulunan Belvista Hotel ve Zen Phaselis Princess Hotel ile Mugdla ili
Marmaris ilcesinde bulunan Sun Princess Hotel'i kontrol etmektedir. Ote yandan,

115.05.2013 tarih, 13-28/390-177 sayili ve 30.09.2010 tarih, 10-62/1289-489 sayili Kurul kararlari.
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devre konu UTOPIA HOTEL, Antalya ili Alanya ilgesinde bulunan 567 oda ve 1.138
yatak kapasiteli 5 yildizli otel niteliginde bir igletmedir.

Dosya mevcudu bilgilere gore, oteller T.C. Kultur ve Turizm Bakanhg! tarafindan
“Turizm Tesislerinin Belgelendirimesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik” uyarinca
yildiz sayilarina gore siniflandiriimaktadir. Bu siniflandirma, Kurulun otel igletmeciligi
faaliyetlerinin degerlendirildigi kararlarinda da ilgili Grin pazari tanimina esas alinmig
ve ilgili Gran pazari otellerin yildiz sayilarina gore tespit edilmigtir. Otelcilik faaliyetleri
ile ilgili onceki Kurul kararlarinda da yer verildigi Uzere 4 ve 5 yildizli otellerin birbirleri
ile ikame edilebilir olduklari degerlendiriimektedir.2 Bu sebeple islem taraflarinin
faaliyet alanlari ve devre konu UTOPIA HOTEL’in yildiz sayisi dikkate alindiginda
bildirime konu iglem bakimindan kesin bir ilgili Grin pazari tanimi yapiimaksizin “4 ve
5 yildizl otel ile tatil kdyl isletmeciligi pazari’nin igslemden yatay seviyede etkilenen
pazar olarak ele alinabileceg@i anlagiimigtir.

islem taraflarinin faaliyet gosterdigi otelcilik hizmetleri pazarinda ulasim maliyeti ve
suresinin 6nemi, tuketici tercihlerini cografi alana duyarl hale getirdiginden, otel

isletmeciligi faaliyetleri agisindan her bir il ayri bir cografi pazar olarak
tanimlanmaktadir. Bu dogrultuda, devre konu UTOPIA HOTEL'in Antalya ilinde
olmasi dikkate alinarak “Antalya ili” cografi pazar olarak tespit edilmis ve

yogunlagsmanin etkileri bu kapsamda analiz edilmistir.

llgili pazardaki yatak sayisi baz alinarak hesaplanan pazar paylari incelendiginde,
devre konu tesisin Antalya ilindeki pazar payinin %(.....) oldugu, devir igleminin
gerceklesmesi durumunda taraflarin yatay olarak etkilenen pazar olan Antalya ili “4
ve 5 yildizli otel ile tatil kdyu isletmeciligi” pazarindaki toplam pazar payinin ise
%(.....) olacagi anlasiimaktadir.

Bununla birlikte, bagvuru sahibi tarafindan gonderilen Bildirim Formu ve cevabi
yazilardan, Neset KOCKAR'In ayrica seyahat acenteligi alaninda faaliyet gosteren
Xclusive Turizm Org. Tas. Tic. A.S.’yi (XCLUSIVE TURIZM) Mehmet Nuri ERSOY ile
birlikte ortak kontrol ettigi anlasiimaktadir. Bu gercevede etkilenen pazar olan “4 ve 5
yildizli otel ile tatil kdyu isletmeciligi” pazar ile seyahat acenteciligi pazari arasindaki
dikey iligki goz onunde bulundurularak “seyahat acenteligi” dikey anlamda etkilenen
pazar olarak belirlenmistir. Dosyadaki bilgilere gore, s6z konusu pazarda XCLUSIVE

TURIZM’in ugak bileti satisi baz alinarak hesaplanan tahmini pazar payi %(.....)tir.

Bu kapsamda, bildirim konusu islem sonrasinda taraflarin olasi yatay ve dikey
anlamda etkilenen pazarlarda sahip olacaklari toplam pazar paylarinin olduk¢a duguk
kalacagi ve s6z konusu pazarlarda dnemli rakiplerinin bulundugu dikkate alindiginda,
taraflarin pazar guclerinde veya pazardaki konumlarinda onemli bir degisiklik
olmayacagi degerlendiriimektedir.

Yukarida yer verilen acgiklamalar gercevesinde; bildirime konu islem ile 4054 sayili
Kanun’'un 7. maddesi kapsaminda herhangi bir pazarda hakim durum yaratilmasinin
veya mevcut hakim durumun guglendiriimesinin ve bdylece rekabetin 6nemli dlglide
azaltilmasinin s6z konusu olmayacagi kanaatine varilmistir.

230.05.2019 tarih, 19-20/299-127 sayil ve 28.02.2019 tarih, 19-10/122-52 sayili Kurul kararlari.
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H. SONUC

(13) Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gore, bildirim konusu islemin
4054 sayili Kanun’un 7. maddesi ve bu maddeye dayanilarak ¢ikarilan 2010/4 sayil
Rekabet Kurulundan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda
Tebli§g kapsaminda izne tabi olduguna; islem sonucunda ayni Kanun maddesinde
yasaklanan nitelikte hakim durum yaratiimasinin veya mevcut hakim durumun
guclendiriimesinin ve boylece rekabetin onemli Olgude azaltiimasinin s6z konusu
olmamasi nedeniyle igleme izin veriimesine, gerekgeli kararin tebliginden itibaren 60
glin icinde Ankara idare Mahkemelerinde yargi yolu agik olmak lizere, OYBIRLIGI ile
karar verilmistir.
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