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Rekabet Kurumu Baskanligindan,

REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2025-6-030 (Devralma)
Karar Sayisi : 25-36/853-501

Karar Tarihi : 25.09.2025

A. TOPLANTIYA KATILAN UYELER

Bagkan : Birol KULE _ o

Uyeler : Ahmet ALGAN (lkinci Baskan), Hasan Huseyin UNLU,

Ayse ERGEZEN, Ridvan DURAN, Ayse USLU CEVLEK
B. RAPORTORLER : Enes YASAN, Mustafa Caner GUREL, Meliha CEYLAN

C. BILDIRIMDE _
BULUNAN : - Ekopark Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret AS
Meltem Mah. Sakip Sabanci Blv. No:3 Muratpasa/Antalya

D. DOSYA KONUSU: Eko Temali Parklar Turizm isletmeleri AS’nin tek
kontroliiniin Ekopark Turizm Ingaat Sanayi ve Ticaret A$ araciligiyla nihai olarak
Fettah TAMINCE tarafindan devralinmasi iglemi.

E. DOSYA EVRELERI: Rekabet Kurumu (Kurum) kayitlarina 10.07.2025 tarih ve
70367 sayi ile giren ve 19.09.2025 tarih ve 73661 sayil yazi ile eksiklikleri tamamlanan
bildirim Uzerine diizenlenen 19.09.2025 tarihli ve 2025-6-030/Oi sayili Devralma On
inceleme Raporu gorisiilerek karara baglanmistir.

F. RAPORTOR GORUSU: ilgili raporda, dosya konusu igleme izin verilmesinde
sakinca bulunmadigi ifade edilmigtir.

G. INCELEME VE DEGERLENDIRME

Basvuruda; Emaar Properties PJSC’nin (EMAAR), Eko Temali Parklar Turizm
isletmeleri AS’deki (ETP) %(.....) oranindaki hissesinin, sirketin diger %(.....) hissedari
olan Ekopark Turizm insaat Sanayi ve Ticaret AS (EKOPARK) tarafindan devralinmasi
islemine 4054 sayili Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun (4054 sayili Kanun) ve
2010/4 sayili Rekabet Kurulundan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar
Hakkinda Teblig (2010/4 sayili Teblig) ¢ergevesinde izin verilmesi talep edilmistir.

Bildirim Formu ve cevabi yazilarda sunulan bilgilere gore bildirilen islemin temelini,
EKOPARK ve EMAAR arasinda 22.06.2023 tarihinde imzalanan “Pay Devir ve Pay
Sahipleri Soézlesmesi” (Sézlesme) olusturmaktadir. Sézlesme kapsaminda, alim
bedelinin son taksitinin 6denecegi tarihten itibaren (.....) gun iginde iglemin kapanisi
gerceklesecek olup mevcut durumda ETP’nin ortak kontrolliine sahip olan EKOPARK
araciliyiyla Fettah TAMINCE halihazirda EMAAR’a ait olan ETP’nin hisselerinin
tamamini iktisap etmek suretiyle tesebblsin tek kontrolinl elde edecektir.

Bu bilgiler dogrultusunda, bildirilen islem sonrasinda ETP’nin kontrol yapisinda kalici
degisiklik meydana geleceginden bildirim konusu islemin, 2010/4 sayih Tebli§’in 5.
maddesi kapsaminda bir devralma oldugu anlagiimaktadir. Ote yandan, anilan
Teblig’'in 7. maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde 6ngorulen ciro egiklerinin agildigi
ve bu kapsamda basvuru konusu iglemin izne tabi oldugu anlasiimistir.



)

(8)

©)

(10)

(11)

25-36/853-501

Devre konu ETP’nin faaliyet alani turizm kompleksi yatirrmi yapmak olup bu
yatirimlarindan kira geliri elde etmektedir. Basvuru sahibi tarafindan ETP’nin baskaca
bir ticari faaliyeti olmadigi ifade edilmektedir. Bu ¢cercevede ETP, Antalya’da bulunan
The Land of Legends isimli turizm kompleksinde yer alan temali park alani ve satis
uniteleri ile Kingdom Hotel ve Nickelodeon Resorts&Hotels Antalya isimli iki adet bes
yildizli otelden kira geliri elde etmektedir. S6z konusu varliklarin mevcut kiracisi ve
isletmecisi ise devralan islem tarafi Fettah TAMINCE’nin nihai kontroliinde bulunan
Fine Otel Turizm isletmecilik AS’dir (FINE).

Devralan iglem tarafi Fettah TAMINCE turizm sektoriinde EKOPARK, FINE ve
Mandalya Turizm AS; insaat sektériinde ise Sembol ins. AS araciliiyla faaliyet
gostermektedir. Tarafin EKOPARK araciligiyla faaliyet gosterdigi oteller sunlardir;
Rixos Downtown Antalya, Rixos Premium Bodrum, Grand Hotel Konya, Rixos
Premium Belek, Rixos Tersane Istanbul, Rixos Park Belek, Rixos Premium Tekirova.
Tarafin FINE aracihdiyla kiraci sifatiyla iglettigi oteller ise Kingdom Hotel ve
Nickelodeon Resorts&Hotels Antalya’dir.

Bu kapsamda taraflarin faaliyetleri incelendiginde EKOPARK’I nihai olarak kontrol
eden devralan iglem tarafi Fettah TAMINCE nin otelcilik hizmetleri pazarinda faaliyet
gOsterdigi ve tema park isletmecisi oldugu, devre konu ETP’nin ise yalnizca bahse
konu oteller ve tema parktan olusan mulkleri Gzerinden kira geliri elde ettigi, isletmeci
olarak faaliyet géstermedigi, dolayisiyla taraflarin faaliyetleri arasinda herhangi bir
ortiusme bulunmadigi degerlendirilmektedir.

Ote yandan, her ne kadar bildirilen islem kapsaminda etkilenen pazar bulunmasa da
Fettan TAMINCE'nin faaliyetlerine bakildiginda; Turkiye, Akdeniz Bolgesi ve Antalya
cografi pazarlarinin her biri icin bes yildizli otelcilik hizmetleri pazarindaki paylari
%(.....)’nin altinda olup (.....) seviyededir.

Yukarida yapilan tespit ve degerlendirmeler neticesinde, bildirime konu islem ile 4054
sayili Kanun’un 7. maddesi gergevesinde basta hakim durum yaratiimasi ya da mevcut
bir hakim durumun gugclendiriimesi olmak Uzere etkin rekabetin onemli olgude
azaltilmasi sonucunun ortaya ¢gikmayacagi kanaatine ulasiimigtir.
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H. SONUG

Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gore, bildirim konusu iglemin 4054
sayili Kanun’un 7. maddesi ve bu maddeye dayanilarak ¢ikarilan 2010/4 sayili Rekabet
Kurulundan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Teblig
kapsaminda izne tabi olduguna; islem sonucunda etkin rekabetin 6nemli 6lgude
azaltilmasinin s6z konusu olmamasi nedeniyle igleme izin verilmesine, gerekgeli
kararin tebliginden itibaren 60 giin iginde Ankara Idare Mahkemelerinde yargi yolu agik
olmak lizere OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
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