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D. DOSYA KONUSU: Metro Properties Gayrimenkul Yatinrm A.S. ile CarrefourSA
Carrefour Sabanci Ticaret Merkezi A.S. arasinda imzalanan kira s6zlegsmesine menfi
tespit/bireysel muafiyet verilmesi talebi.

E. DOSYA EVRELERI: Kurum kayitlarina 25.04.2017 tarihinde giren bildirim (zerine
dizenlenen 12.05.2017 tarih ve 2017-3-28/MM sayili Menfi Tespit Raporu goérusulerek
karara baglanmistir.

F. RAPORTOR GORUSU: ilgili raporda; CarrefourSA Carrefour Sabanci Ticaret Merkezi
A.S. (CARREFOURSA) ile Metro Properties Gayrimenkul Yatirm A.S. (METRO
PROPERTIES) arasinda akdedilen kira s6zlesmesine 4054 sayili Rekabetin Korunmasi
Hakkinda Kanun’un (4054 sayili Kanun) 8. maddesi gercevesinde menfi tespit belgesi
verilebilecegi ifade edilmistir.

G. INCELEME VE DEGERLENDIRME
G.1. ilgili Tesebbiisler
G.1.1. METRO PROPERTIES

Almanya, Polonya, Rusya ve Turkiye’de faaliyet gosteren METRO PROPERTIES,
portfdyinde bulunan perakende mulkler ile 59 alisveris merkezinin yonetimini
gerceklestirmektedir.

METRO PROPERTIES'in hisselerinin tamamina, Almanya merkezli Adagio 2.
Grundstucks-Verwaltungsgesellschaft mbh (ADAGIO) sahip bulunmaktadir. ADAGIO ise
Metro AG Grubu’nun (METRO GROUP) istiraklerinden biridir.

G.1.2. CARREFOURSA

Tarkiye'de kurulu halka acgik bir sirket olan CARREFOURSA, Turkiye genelinde 34
hipermarket, 374 slipermarket, 196 mini ve 21 gurme olmak Uzere toplam 625 magaza ile
hizl tiketim mallari perakendeciligi alaninda faaliyet gostermektedir. CARREFOURSA'nIn
hisselerinin yaklasik %(.....) Haci Omer Sabanci Holding A.S., %(.....) Carrefour
Nederland B.V. ve %(.....) diger hissedarlar sahip bulunmaktadir.

G.2. ilgili Pazar

Mevcut dosya bakimindan detayl bir pazar tanimi yapiimasinin degerlendirmeye herhangi
bir etkisinin olmamasi nedeniyle, ilgili Grin ve cografi pazarin belirlenmesine gerek
duyulmamistir.
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G.3. Degerlendirme

Beylikdiizii Aligveris Merkezi'nde bulunan gayrimenkul, is Gayrimenkul Yatirim Ortakhig
A.S. (ISGYO) tarafindan 22.12.2005 tarihli kira sdzlesmesine istinaden METRO GROUP
bunyesindeki Real Hipermarketler Zinciri A.S.'ye (REAL) kiralanmigtir. REAL, kiraladigi
alan Uzerinde bir hipermarket binasi insa ederek faaliyete gecmistir. Ancak taraflar,
aralarindaki kira s6zlesmesini 21.07.2014 tarihinde 01.08.2014’ten itibaren hikim ifade
etmek Uzere fesh etmislerdir.

Feshi takiben ISGYO ile METRO GROUP biinyesindeki METRO PROPERTIES arasinda
21.07.2014 tarihinde s6z konusu hipermarket binasina iliskin yeni bir kira s6zlesmesi
akdedilmistir. Hipermarket binasi, 28.04.2017 tarihinde teslim edilmek Uzere METRO
PROPERTIES tarafindan CARREFOURSA’ya taraflar arasinda imzalanan kira s6zlesmesi
(SOZLESME) ile 10 yiligina kiralanmistir.

SOZLESME; taraflarin sdzlesme serbestisine ve ticari menfaatlerine dayali bir 6zel hukuk
s6zlesmesi niteligindedir. CARREFOURSA, hipermarket binasini minhasiran hizli tiketim
mallarinin nihai tuketiciye satisi igin kullanmak tzere kiralamistir. Bir gayrimenkul yonetim
sirketi olan METRO PROPERTIES ise hipermarket binasindan kira geliri elde etmeyi
planlamaktadir.

SOZLESME taraflari olan CARREFOURSA ile METRO PROPERTIES'in faaliyet alanlari
farkhlik arz etmektedir. METRO PROPERTIES sadece gayrimenkul acenteligi alaninda,
CARREFOURSA ise hizli tiketim mallari perakendeciligi alaninda faaliyet gostermektedir.
METRO PROPERTIES’i bunyesinde barindiran METRO GROUP’un kontrolinde faaliyet
gOsteren Metro Grossmarket ise genel anlamda hizli tuketim mallar toptanciligi pazarinda
faaliyet gostermekte ve ihmal edilebilir dizeyde de olsa yaptigi perakende satislarla hizli
tuketim mallari perakendeciligi pazarindan da pay almaktadir. Metro Grossmarket ile
CARREFOURSA'nIn faaliyet alanlari arasindaki bu ortismenin, bildirim konusu islemin
yalnizca bir kira sd6zlesmesinden ibaret olmasi nedeniyle rekabet¢i endise yaratmayacadgi,
dolayisiyla akdedilen SOZLESME'nin 4054 sayili Kanun’a aykiri olmadi§i kanaatine
varimistir.

H. SONUG

Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina goére, CarrefourSA Carrefour Sabanci
Ticaret Merkezi A.S. ile Metro Properties Gayrimenkul Yatirnm A.$. arasinda imzalanan
kira s6zlesmesine 4054 sayili Kanun’un 8. maddesi kapsaminda menfi tespit belgesi
verilmesine, gerekgeli kararin tebliginden itibaren 60 gin iginde Ankara Idare
Mahkemelerinde yargi yolu agik olmak tizere, OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

2/2



