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tarafindan devralinmasi islemine izin verilmesi talebi.

F. DOSYA EVRELERI: Kurum kayitlarina 18.1.2007 tarih ve 459 sayi ile giren
bildirim Uzerine 4054 sayili Rekabetin Korunmasi Hakkindaki Kanun ile 1997/1 sayili
Rekabet Kurulu’ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda
Teblig'in ilgili hiikimleri cercevesinde hazirlanan 30.1.2007 tarih ve 2007-2-4/0i-07-
BE sayili Devralma On Inceleme Raporu, 2.2.2007 tarih ve REK.0.06.00.00-120/38
sayili Baskanlik Onergesi ile 07-13 sayili Kurul toplantisinda gorisilerek karara

baglanmistir.
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G. RAPORTORLERIN GORUSU: ilgili raporda, Tan Gayrimenkul Yatirim ve insaat
Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin %40 oranindaki hisselerinin Corio Real Estate
Espana S.L. tarafindan devralinmasi hakkindaki igslemin 4054 sayili Kanun ve 1997/1
sayili Teblig kapsaminda bir islem oldugu, ancak islem taraflarinin ilgili pazardaki ciro
ve pazar paylarinin 1997/1 sayili Teblig'de belirtilen esikleri gegmemesi sebebiyle
dosya konusu devralma isleminin Rekabet Kurulu'nun iznine tabi bir islem olmadigi
ifadelerine yer verilmistir.

H. INCELEME VE DEGERLENDIRME
H.1. Taraflar

H.1.1. Tan Gayrimenkul Yatinm ve ingaat Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. (Tan
Gayrimenkul)

Dosyada yer alan bilgilere gbre, merkezi Denizli'de bulunan Tan Gayrimenkul’dn
faaliyet alanlari her turl insaatin yapimi ve pazarlanmasi, gayrimenkul alim-satimi,
gayrimenkuller Gzerinde bina yatinmlarinin yapilmasi olarak belirlenmigtir. Sirketin
ortaklari Tan ailesine mensup Kkisiler ile bu Kkisilerin sahip olduklari ve tekstil
sektorinde faaliyet gdsteren diger sirketlerden olusmaktadir.

Tablo:1 Tan Gayrimenkul’iin ortaklik yapisi

Hissedarlar Pay %
Denizli Jakar Tekstil San.ve Tic. A.S. 65
Tan Tekstil San. ve Tic. A.S. 30
Tan ailesi mensuplari 5
Toplam 100

H.1.2. Corio Real Estate Espana S.L. (Corio S.L.)

Dosya bilgilerine gore, merkezi ispanya’da bulunan Corio S.L., diinya capinda
gayrimenkul igletmecili§i alaninda faaliyet gdsteren Corio grubuna bagh bir
tesebbustur. Corio S.L. Turkiye’de Akmerkez Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.nin
%0,000245 oraninda hissesini elinde bulundurmaktadir. Corio grubu ise toplamda
Akmerkez'in %46,7 oraninda hisselerine sahiptir. Ayrica Corio grubuna bagh olan
Corio N.V. miuteahhitik ve gayrimenkul isletmeciligi yapmasi planlanan Saf
Gayrimenkul ingaat ve Tic. A.S.’nin hisselerinin %7’sini iktisap etmistir. Corio S.L.’nin
ve Corio grubuna bagdli diger tesebbuslerin Turkiye’de yukarida belirtilenler disinda
herhangi bir faaliyeti veya igtiraki bulunmamaktadir.

H.2. ilgili Pazar
H.2.1 ilgili Uriin Pazar

Hisseleri devralinacak Tan Gayrimenkul’in halihazirdaki tek faaliyetinin maliki
bulundugu arsa Uzerinde muteahhitlik hizmetlerini disaridan satin almak yoluyla
aligveris merkezi insa ettirmek oldugu bilgisine ulasiimistir. insaatla ilgili olarak proje
yonetim, danigsmanlik ve muteahhitlik hizmetleri Tan Gayrimenkul’den bagdimsiz bir
tesebbiis olan Taca insaat Tic. Ltd. Sti. tarafindan Ustlenilmistir. Tan Gayrimenkul,
s6zU edilen insaatin bitiriimesinden sonra anilan aligveris merkezinin sahibi olarak
isletme haklarini elinde bulunduracaktir. Bu durumda ilgili Grin pazar “aligveris

1o omy

merkezi igletmeciligr’ olarak tanimlanmistir.

H.2.2. ilgili Cografi Pazar

SoOzu edilen aligveris merkezinin Denizli ilinde bulunmasi sebebiyle ilgili cografi pazar
“Denizli ili’ olarak belirlenmigtir.
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H.3. DEGERLENDIRME
H.3.1. islemin Niteligi Bakimindan Yapilan Degerlendirme

isleme konu dosyada yer alan bilgi ve belgelere gore, hisse devri sonrasinda Tan
Gayrimenkul’'in ana soOzlesmesinde yapilacak olan bazi degisikliklerle “B grubu”
hissedar olarak tanimlanan Corio S.L.'ye sirket Uzerinde ortak kontrol haklari
taninmaktadir. Bu durumda dosya konusu islemle birlikte Tan Gayrimenkul’in
yonetim yapisi tek kontrolden ortak kontrole dénusmektedir. Sirketin  kontrol
yapisindaki bu degisiklik sebebiyle dosya konusu iglemin 1997/1 sayili Teblig’in 2 (b)
maddesi kapsaminda bir devralma iglemi oldugu anlagiimaktadir.

H.3.2. islemin Bildirimi Agisindan Yapilan Degerlendirme

Tan Gayrimenkul’in 2005 yili igerisinde kurulmus bir tesebbls olmasi ve s6zu edilen
insaatin hendz tamamlanmamis olmasi sebebiyle ilgili Grin pazarlarinda bir cirosu
bulunmamaktadir. Bildirim tarihi itibariyla, hisse devri dncesinde Tan Gayrimenkul’in
kontrolind elinde bulunduran tesebbus ve kigiler ile Corio S.L. ve onun bagl
bulundugu grup tesebbuslerinin ilgili pazarda ciro ve pazar paylarinin bulunmadigi
sonucuna ulasiimistir. Bu tespitler 1siginda devralma isleminin taraflarinin ilgili
pazardaki ciro ve pazar paylarinin 1997/1 sayili Teblig’de belirtilen esikleri
geg¢memesi sebebiyle dosya konusu devralma isleminin Rekabet Kurulu’nun iznine
tabi bir islem olmadigi kanaatine ulasiimistir.

. SONUC
Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gore,

Bildirim konusu iglemin, 4054 sayili Kanun’'un 7. maddesine dayanilarak g¢ikarilan
1998/2 sayili Teblig ile degisik 1997/1 sayili Teblig kapsaminda olduguna, ancak
taraflarin toplam pazar paylari ve cirolarinin ayni Teblig’de 6ngoérulen egikleri
agmamasi nedeniyle izne tabi olmadigina Ikinci Bagkan Tuncay SONGOR’un farkli
gerekgesi ve OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
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(8.2.2007 tarihli 07-13/95-25 sayili Kurul Kararr’na)
FARKLI GEREKCE

Bildirim konusu islem ¢ercevesinde, Tan Gayrimenkul Yatirim ve ingaat
Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin %40 oranindaki hisselerinin, Corio Real
Estate Espana S.L tarafindan devralinmasi isleminin, 1997/1 sayili Rekabet
Kurulu’'ndan Izin Almnmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda
Teblig’in 2. maddesinin (b) bendi anlaminda bir devralma islemi oldugu
konusunda kusku yoktur.

Dosyada yer alan bilgi ve belgelere gore ilgili liriin pazarlarindaki ciro ve
pazar paylari, 1997/1 sayili Teblig’in 1998/2 sayili Teblig ile degisik 4.
maddesinde belirlenen esikleri agsmadigindan bildirim konusu islem izne tabi
degildir. Islem izne tabi olmasa bile menfi tespit ya da muafiyet
degerlendirilmesinin yapilmasinin yerinde olacagini diisiiniiyorum. Bugiin
itibariyle ciro ve pazar payi yoniiyle esikleri agsmadigindan bahisle izne tabi
olmayan bir birlesme ya da devralmada, ileride esiklerin asilmasi durumunda,
anlasmanin icerigi itibariyle menfi tespit veya muafiyet degerlendirilmesi
yapilmamigsa islem bu yOniiyle incelenmemis olacak ve ileride sorunlar
cikarabilecektir. Bu dosyada da oldugu gibi bildirim konusu islem sadece ciro ve
pazar paylart itibariyle incelenmis, menfi tespit ya da muafiyet
degerlendirilmesine tabi tutulmamistir. Diger bir ifadeyle, esik altinda kalan
islemler izne tabi olmadigindan Kanun’a aykiri hiikiimler tasiyip, tasimadigi
noktasinda irdelenmemistir. Esik {istii olan bir birlesme ve devralma her yoniiyle
incelenmis ve neticede olumlu ya da olumsuz bir karar ile sonug¢landirilmistir.
Ancak daha oncede deginildigi gibi islem esik alt1 ise hicbir degerlendirme
yapilmamistir.

Kaldi ki, bagvuru formunda bildirime izin verilmedigi takdirde
bagvurunun menfi tespit ya da muafiyet i¢in bagvuru olarak
degerlendirilebilecegi belirtilmistir.

Menfi Tespit, 4054 sayili Kanun’un 8.maddesinde diizenlenmistir. Bu
maddenin gerekcesinde de “Tesebbiisler ve tesebbiis birlikleri yaptiklari
anlagsma, karar, uyumlu eylem veya yogunlagmalarin yasal belirligini ve
giivenligini saglamak amaciyla Rekabet Kurulu’na basvurarak yaptiklari
islemlerin rekabet kurallarina aykirilik teskil etmedigine dair bir belgenin
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kendilerine verilmesini isteyebilmelidir. Bu, ticari hayatin belirsizlikten
kurtulmast acgisindan bir zorunluluktur” ifadesi yer almaktadir.

Gerekceden de agikca anlagildigi gibi burada onemli olan tesebbiisleri
yaptiklar1 igslemler ile ilgili ticari hayatta karsilasabilecekleri belirsizliklerden
kurtarmaktir. Iste tesebbiisler bazen bireysel veya grup muafiyetleri ile bazende
menfi tespit basvurusu yaparak alacaklari menfi tespit belgesi ile bu belirsiz
durumlarini netlestirebileceklerdir.

Dosya konusu olayda da tesebbiis birlesme i¢in izin istemis, bunun
reddedilmesi durumunda menfi tespit degerlendirilmesi yapilmasinida agikca
belirtmistir.

Kaldi ki, tesebbiisiin bu talebi 1997/1 sayili Tebligin (Rekabet
Kurulundan Izin Alinmas1 Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Teblig)
8.maddesine uygundur. 8. maddeye gore; Rekabet Kurulu bildirilen islemin
birlesme veya devralma olmadig1 sonucuna ulasirsa, bu bildirimi menfi tespit ya
da muafiyet bagvurusu olarak degerlendirebilir.

Bu durumda, bildirim konusu iglemin esikler altinda oldugundan bahisle
izne tabi olmadigina dair ¢ogunluk goriisiine katilmakla birlikte, menfi tespit
veya muafiyet degerlendirmesi talep eden tesebbiis lehine bu yonlerden de
inceleme yapilarak tesebbiisiin ticari hayattaki belirsizliginin acikliga kavusmasi
gerektigini diisiiniiyorum.

Tuncay SONGOR
Ikinci Baskan



