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Rekabet Kurumu Baskanligindan,
REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2010-3-279 (Devralma)
Karar Sayisi : 11-12/214-68
Karar Tarihi : 3.3.2011

A. TOPLANTIYA KATILAN UYELER

Baskan : Prof. Dr. Nurettin KALDIRIMCI
Uyeler : Dog. Dr. Mustafa ATES, Mehmet Akif ERSIN, ismail Hakki
KARAKELLE, Murat CETINKAYA, Resit GURPINAR

B. RAPORTORLER: Pelin ERDOGAN, Zeynep MADAN

C. BILDIRIMDE
BULUNAN :- Manhattan Real Estate Management s.r.o.
Temsilcisi: Av. Defne Morali KARABUBER,
Av. Saadet Asli ALKAN
Pekin & Bayar Ortak Avukat Blrosu
Ahular Sokak No.15 34337 Etiler/istanbul

D. TARAFLAR :- Atrium European Real Estate Limited
11-15 Seaton Place, St. Helier, Jersey Je4 Ogh,
Channel Islands, BIRLESIK KRALLIK

- Manhattan Real Estate Management SK s.r.o. _ _
Sturova 4, 811 02 Bratislava, SLOVAK CUMHURIYETI

- Manhattan Real Estate Management s.r.o.
U Libenského Pivovaru 63/2, 180 00 Prag 8,
CEK CUMHURIYETI

- Manhattan Real Estate Management Kereskedelmi és
Szolqalltatc') Korlatolt Felel6sséqu Tarsasaq
Bécsi Ut 154., 1032 Budapeste, MACARISTAN

- Trettioencorp AB _
Drottninggatan 25, Box 16285 103 25 Stockholm, ISVEC

- Multi Veste 161 B.V.

- Multi Veste 162 B.V.

- Multi Veste 163 B.V.

- Multi Veste 187 B.V.

- Multi Veste 220 B.V.
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- Multi Veste 301 B.V.
Hanzeweg 16, Gouda, HOLLANDA

E. DOSYA KONUSU: ............... ’nun bagh tesebbusleri araciligiyla elinde
bulundurdugu Balgova Gayrimenkul Yatirim ingaat ve Ticaret A.S.’deki %4 ve
Multi Turkmall Alti Emlak Yatinm ingaat ve Ticaret A.S.’deki % 20 oraninda
hisselerinin mevcut diger ortak .............. Ortak Girisimi niteligindeki Atrium
European Real Estate Limited ve bagl tesebbusleri tarafindan devralinmasi
islemine izin verilmesi talebi.

F. DOSYA EVRELERI: Kurum kayitlarina 22.12.2010 tarih ve 9560 sayi ile giren
bildirim Gzerine, 4054 sayili Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun’un 7. maddesi ile
2010/4 sayili “Rekabet Kurulu’ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar
Hakkinda Teblig”in ilgili hukdmleri uyarinca yapilan inceleme sonucu dizenlenen
23.2.2011 tarih ve 2010-3-279/0i-11-181.PE sayili Birlesme/Devralma On inceleme
Raporu, 28.2.2011 tarih ve REK.0.07.00.00-120/57 sayili Baskanlik Onergesi ile 11-
12 sayili Kurul toplantisinda goérusulerek karara baglanmigtir.

G. RAPORTORLERIN GORUSU: ilgili Rapor'da 6zetle; bildirim konusu devralma
isleminin, 4054 sayili Kanun’'un 7. maddesi ve bu Kanun’a dayanilarak gikarilan
2010/4 sayih Teblig kapsaminda izne tabi olmadigi sonug¢ ve kanaatine ulasildigi
ifade edilmektedir.

H. INCELEME VE DEGERLENDIRME

H.1. Taraflar

Tablo 1- ilgili Tesebbusler

ligili Tesebbiisler Tefg:ﬁ;i“” Faaliyet Alan(lar):
Aligveris merkezi proje
Atrium European Real Estate Limited gelistirme ve yénetme
hizmeti
Gayrimenkul yénetimi ve
Manhattan Real Estate Management SK s.r.o. Sevraan danismanlik hizmeti
Gayrimenkul yénetimi ve
Manhattan Real Estate Management s.r.o. danismanlik hizmeti
Manhattan Real Estate Management Kereskedelmi és Gayrimenkul yénetimi ve
Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségl Tarsasag danismanlik hizmeti
Trettioencorp AB Holding ve finans hizmeti
] Gayrimenkul ve aligveris
- Balgova Gayrimenkul Yatinm Insaat ve Ticaret A.S., Devre konu merkezi yénetimi,
- Multi Turkmall Alti Emlak Yatirim Insaat ve Ticaret A.S. kiralama, planlama,
yatirim hizmeti

H.2. Yapilan Tespitler ve Hukuki Degerlendirme

Yapilan bagvuruda; dosya konusu iglemin ...... Grubu ve ...... ST Ortak Girigimi’nin
istirakleri araciligiyla ortak kontrol ettikleri devre konu Hedef Sirketler Balcova
Gayrimenkul Yatirim ins. ve Tic. A.S. ile Multi Turkmall Altt Emlak Yatirim ins. ve Tic.
A.S.’nin salt kontrolindn ....... Grubu’'na ait sirketler tarafindan devralinmasi
niteliginde oldugu belirtilmistir.
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Dosya U¢ agidan incelenmistir. Birinci olarak, mevcut durumda Hedef Sirketlerin
Bildirim Formunda iddia edildigi gibi islem taraflarinca ortak kontrol edilip edilmedigi
incelenmig; dosya kapsamindaki bilgi ve belgelere gore ortaklik ve yodnetim
yapilarinin ortak kontroll isaret etmediginin saptanmasi tzerine 27.12.2010 tarihinde
bilgi istenmistir. Devralan tesebbils temsilcisi tarafindan génderilen yazida; taraflar
arasinda 2007 yilinda varilan anlasma uyarinca ..... Grubu’na ait Atrium'un Hedef
Sirketler TEM’in %96’sin1, Balgova'’nin %80’ini devraldigi; ancak taraflar arasinda
intilaf ¢ikmasi Uzerine ortak kontrolli saglayacak bi¢cimde ortaklik ve yonetim
kurullarinda degisiklik yapma amaciyla hazirlanan birtakim anlagsma taslaklarinin
hayata gegcirilemedigi dile getirilmistir. Taraflarin internet sitelerinde yapilan inceleme
de beyani dogrulamaktadir. Ayrica islem taraflari arasinda aligveris merkezi insasi
ve isletiimesine yonelik gelistirdikleri 5 ortak projeye iligkin birtakim ihtilaflar ¢gikmasi
nedeniyle projelerdeki ortakliklari sonlandirma karari alindigi ve 1.12.2010 tarihinde
paraflanan Cerceve Uzlasma ve Hisse Devir S6zlesmeleri kapsaminda Balgova ve
TEM projelerinde hisselerin tamaminin ......... ‘'na bagl tesebbulsler tarafindan
devralinmasi konusunda anlagmaya varildigi belirtilmigtir.

ikinci olarak, ilgili tesebbiislerin bagh olduklari ana gruplar, es deyisle islem taraflari
incelenmistir. islem taraflarinin dogru olarak belirlenmesi ayni zamanda iglemin izne
tabi olup olmadigini saptamak acgisindan da o©Onem tasidigindan, tesebbils
temsilcisinden ana gruplar ve cirolarina ydnelik bilgi talep edilmigtir. Devralan
tesebbUs temsilcisi tarafindan génderilen yazidan, hedef sirketlerin bagli oldugu ana
gruplarin ............... Girigimi oldugu anlasiimistir.

Tablo 2-Ciro Bilgileri

islem Taraflar Tesebblsin Konumu Duinya Cirosu ! Turkiye Cirosu
........ Devralan
.............. Devre konu X T
TOPLAM T T

dinya ve Turkiye cirolari hesaplanirken devre konu Hedef Sirketlerden elde ettigi ciro; toplamda
hesaba katilmamistir.

Son olarak igslem taraflarinin yukarida yer verilen 2009 yilh dinya ve Turkiye ciro
bilgileri incelendiginde; 2010/4 sayili Teblig’in 7. maddesinin birinci fikrasinin (a) ve
(b) bentlerinde o6ngorulen ciro esiklerini asmadigi, dolayisiyla islemin izne tabi
olmadigi gorulmustir. Cirolarin hesaplanmasina iligkin olarak; dosya konusu islem
ortak kontrolden tek kontrole gecis niteligi tasidigindan, devralan tarafin cirosu
hesaplanirken devre konu hedef sirketlerden elde ettigi cirolari hesaba katiimamistir.

. SONUC
Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gore;
Bildirim konusu islemin 4054 sayili Kanun’un 7. maddesi ve bu maddeye dayanilarak

cikarilan 2010/4 sayili “Rekabet Kurulu'ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve
Devralmalar Hakkinda Teblig” kapsaminda olduguna, ancak ayni Teblig’de

' T.C. Merkez Bankasi doviz alis kuru ile (31.12.2009 tarihi itibariyla 1 Euro = 2,1603 TL) TL'ye donustirilerek
sunulmusgtur.
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ongériilen esiklerin asilmamasi nedeniyle izne tabi olmadigina OYBIRLIGI ile karar
verilmigtir.



