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Rekabet Kurumu Baskanligindan,

REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2005-4-215 (Devralma)
Karar Sayisi : 05-67/949-256
Karar Tarihi : 13.10.2005

A- TOPLANTIYA KATILAN UYELER

Baskan : Mustafa PARLAK
Uyeler : Tuncay SONGOR, Prof. Dr. Ziihtii AYTAC,
Rifki UNAL, Prof. Dr. Nurettin KALDIRIMCI,
M. Sirag ASLAN, Siireyya CAKIN, Mehmet Akif ERSIN

B- RAPORTORLER : Cihan AKTAS, Esin CERCIOGLU

C- BILDIRIMDE
BULUNAN : Ekopark Turizm insaat Sanayi Ticaret A.S.
Temsilcisi: Av. Géneng GURKAYNAK,
Av. Cansel BAYDINC
Citlenbik Sk. No:12 Yildiz Mh. Besiktas/istanbul
D- TARAFLAR : - Ekopark Turizm insaat Sanayi Ticaret A.S.

ileribagi Mevkii 3. Parsel Belek-Serik/Antalya

- Serko Tekstil Sanayi ve Turizm Ticaret A.S.
Baglar Mh. Osmanpasa Cd. No:46 Kat:3
Gunegsli-Bagcilar/Istanbul

E- DOSYA KONUSU: Ekopark Turizm insaat Sanayi Ticaret A.S.’nin halen
Hilton International Corporation (Hilton) tarafindan igletilen 5 yildizli otel
ve kongre merkezini kapsayan Konya ili Selguklu ilgesinde bulunan
alanla ilgili olarak Serko Tekstil Sanayi ve Turizm Ticaret A.$. (Serko)’ye
ait olan ust hakkini devralmasi igslemine izin verilmesi talebi.

F- DOSYA EVRELERI: Kurum kayitlarina 23.9.2005. tarih, 6685 sayi ile giren
bildirim Gzerine, 4054 sayill “Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun®un 7.
maddesi ile 1997/1 sayill “Rekabet Kurulu'ndan izin Alinmasi Gereken
Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Teblig”in ilgili hukumleri uyarinca
dizenlenen 5.10.2005 tarih, 2005-4-215/0i-05-CA sayili Devralma On
inceleme Raporu 10.10.2005 tarih, REK.0.08.00.00120/298 sayili Bagkanlik
onergesi ile 05-67 sayill Kurul toplantisinda gorusulerek karara baglanmistir.
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G- RAPORTORLERIN GORUSU: ilgili Rapor'da, bildirimi yapilan islemin
taraflarin toplam cirolari ve pazar paylarn yonuyle, 4054 sayih Kanun’un 7.
maddesi ve bu Kanun’a dayanilarak ¢ikarilan 1997/1 sayili Teblig kapsaminda
izne tabi oldugu; bu devralma iglemi sonucunda ilgili iriin pazarinda, bir hakim
durum yaratiimasi veya mevcut bir hakim durumun daha da guglendiriimesi ve
boylece rekabetin dnemli 6lgude azaltiimasinin s6z konusu olmadigi; bu
nedenle, bildirime konu devir iglemine izin verilmesinin uygun olacagi gorusu
ifade edilmistir.

H- INCELEME VE DEGERLENDIRME
H.1. ilgili Pazar

H.1.1. ilgili Uriin Pazar

Bildirim konusu agisindan, ilgili arin pazarn “bes yildizli otelcilik hizmetleri
pazari” olarak belirlenmigtir.

H.1.2. ilgili Cografi Pazar

Dosya mevcudu bilgiler gergevesinde, ilgili cografi pazar, “Konya ili Sinirlari”
olarak tespit edilmistir.

H.2. Yapilan Tespitler ve Hukuki Degerlendirme

1997/1 sayih Teblig'in “Birlesme ve Devralma Sayilan Haller” bashkli 2.
maddesinin (b) bendine goére, "herhangi bir tegebblisiin ya da kiginin diger bir
tesebbiisiin malvarligini ya da ortaklik paylarinin timdiinii veya bir kismini ya
da kendisine ybnetimde hak sahibi olma yetkisi veren araglari devralmasi veya
kontrol etmesi" 4054 sayili Kanun"un 7. maddesi gercevesinde tesebbusler
aras| birlesme ve devralma olarak kabul edilmektedir.

Teblig’in 2. maddesinin devaminda ise; “Bu Tebli§g bakimindan kontrol, ayri
ayn ya da birlikte, fillen ya da hukuken bir tesebbliis lzerinde belirleyici etki
uygulama olanagini saglayan haklar, s6zlesmeler veya bagka araclarla ve
Ozellikle bir tesebbdiistin malvarliginin tamami veya bir kismi tzerinde miilkiyet
veya isletimeye mdisait bir kullanma hakkiyla veya bir tesebblisiin organlarinin
olusumunda veya kararlari (izerinde belirleyici etki saglayan haklar veya
s6zlesmelerle meydana getirilebilir” hUkmuU yer almaktadir.

Yukaridaki zikredilen hukumler gergevesinde basvuru incelendiginde, Serko ile
(13.8.1999 tarihinde Selguk Universitesi ile kira sdzlesmesi imzalayan Serot
Turizm ve Otelcilik A.S. ile birlesmesinden sonra) Universite arasindaki kira
sdzlesmesinin 24. maddesinde Ongoruldigu Uzere, s6z konusu tesebbusun
toplam 98.100 m? alani olan Konya ili, Selcuklu-2 ilcesi, Ardich Kéyii, Alaaddin
Keykubat Yerleskesi mevkiinde 15. paftada kayith 295 ve 300 numarali
parseller hakkinda Ust hakkina sahip oldugu, bu hakkin daimi ve bagimsiz
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nitelikte bir hak oldugu, tapu sicil mudurligu tarafindan ayri bir sayfaya 1150
sayili parsel numarasi altinda tasinmaz olarak kaydedildigi anlasiimaktadir.
Serko, Ust Hakkr'na dayanarak anilan arazi lzerinde halihazirda Hilton
tarafindan isletilen 5 yildizli bir otel, is ve kongre merkezini inga etmigtir.

Bildirimin konusu, Ekopark'in Serko’ya ait, 13/08/2048 tarihine kadar gecerli
olan Ust Hakki Devir Sézlesmesi uyarinca, Ust Hakkr’ni devralma islemidir.
Anilan islemin yukaridaki paragrafta aciklanan kontrol tanimi gergevesinde ve
1997/1 sayih Teblid'in 2. maddesi kapsaminda bir devralma islemi oldugu
anlasiimistir..

Ote yandan, anilan Teblig'in 1998/2 sayili Teblig ile degisik 4. maddesinde yer
alan, “..bilesme veya devralmayl gerceklestiren tesebblslerin (lkenin
tamaminda veya bir boélimdinde ilgili drin piyasasinda, toplam pazar
paylarinin, piyasanin %25’ini agsmasi halinde veya bu orani agsmasa bile
toplam cirolarinin yirmibes trilyon Tirk Lirasi’'ni asmasi halinde Rekabet
Kurulundan izin almalari zorunludur.” hikmua ile izne tabi birlesme ve
devralmalara pazar payi ve ciro egigi getirilmistir.

Devralan Ekopark’in ilgili pazarda faaliyeti bulunmamaktadir. Bununla birlikte
ust hakki devir s6zlesmesine konu Konya Hilton Oteli'nin ilgili pazardaki payi
%(...... ydar. Buna gore, bildirimi yapilan iglemin 1997/1 sayili Teblig
kapsaminda izne tabi oldugu anlagiimaktadir.

Bununla birlikte, devralan Esas Holding'in ilgili Grin pazarinda faaliyeti
bulunmamasi nedeniyle, devir iglemi sonucunda pazarn yapisi
degismeyeceginden, Kanun'un 7. maddesi anlaminda bir hakim durum
yaratilmasi veya mevcut bir hakim durumun guglendirimesinin s6z konusu
olmayacagi kanaatine variimistir.

. SONUGC
Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gore;

1- 13.7.2005 tarihinde yurdrlige giren 5388 sayili yasa nedeniyle 8 kurul
dyesinin katimiyla toplantinin yapilabilecegine OYCOKLUGU ile;

2- Ekopark Turizm insaat Sanayi Ticaret A.S.’nin halen Hilton tarafindan
isletilen 5 yildizl otel ve kongre merkezini kapsayan Konya ili Selguklu
iicesinde bulunan alanla ilgili olarak Serko Tekstil Sanayi ve Turizm Ticaret
A.S’ye ait olan ust hakkini devralmasi igsleminin 4054 sayilli "Rekabetin
Korunmasi Hakkinda Kanun"un 7. maddesi ve bu maddeye dayanilarak
¢ikarilan 1997/1 sayill "Rekabet Kurulundan izin Alinmasi Gereken Birlesme
ve Devralmalar Hakkinda Teblig" kapsaminda izne tabi olduguna; iglem
sonucunda ilgili pazarda, ayni Kanun maddesinde belirtilen hakim durum
yaratilmasi veya mevcut bir hakim durumun daha da guglendiriimesi ve
boylece rekabetin 6nemli Olgide azaltiimasinin sz konusu olmadigina; bu
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nedenle, bildirime konu hisse devri islemine izin veriimesine OYBIRLIGI ile
karar verilmistir.
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(13.10.2005 tarih, 05-67/949-256 sayili Kurul Kararr'na)
KARSI OY GEREKCESI

13.07.2005 tarih ve 25874 sayilli Resmi Gazete’de yayimlanarak
yurarlige giren 5388 sayili “Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanunun Bazi
Maddelerinin Degistiriimesine Dair Kanun”un 3. maddesi ile, 4054 sayil
Kanun’un 22. maddesi ;

“Rekabet Kurulu, biri Baskan, biri ikinci Baskan olmak tizere toplam
yedi Uyeden tesekkll eder” seklinde degistiriimigstir.

Ayrica, Rekabet Kurulu'nun mevcut Uye sayisi bugin itibariyla 8
olmasina ragmen, Uye sayisi 7’ ye dusunceye kadar toplantilarin 8 Gyenin
katilimi ile yapilacagina dair gegici bir hukme de yer verilmemistir.

Karar nisabi da ayni yasanin 5. maddesinde 7 Uye igin belirlenmis olup,
bu sayinin 8 Uye igin kiyasen uygulanmasinin mumkun olmadigi kural olarak
getirilmistir.

Bu nedenle, 5388 sayili Kanun'un yudrurlige girdigi tarih olan
13.07.2005 tarihinden itibaren Kurul toplantilarinin en fazla 7 Gyenin katihmi ile
yapilmasi gerektigi kanaatinda oldugumuzdan, toplantinin 8 Gyenin katilimi ile
yapilmasina dair gogunluk gorusune karsiyiz.

Tuncay SONGOR Siireyya GAKIN
ikinci Bagkan Kurul Uyesi



