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Rekabet Kurumu Bagkanligindan,

REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2022-6-040 (Devralma)
Karar Sayisi : 22-52/780-322

Karar Tarihi : 23.11.2022

A. TOPLANTIYA KATILAN UYELER

Bagkan : Birol KULE _

Uyeler : Ahmet ALGAN (lkinci Baskan), Sukran KODALAK,

Hasan Huseyin UNLU, Ayse ERGEZEN,
Cengiz COLAK, Berat UZUN

B. RAPORTORLER : Elif Sidika SARI YILDIZ, Enes YASAN, Merve KIZILYAR,
Fatih ARSLAN

C. BILDIRIMDE
BULUNAN : - PD Turizm ve Gayrimenkul Anonim Sirketi
Temsilcisi: Av. Seray OZSOY YAVUZ
Ayazaga Mah. Azerbaycan Cad. No:3B Vadistanbul B1 Ofis
Blok Kat:26 Bagimsiz Bolim No:58 Sariyer/ISTANBUL

D. DOSYA KONUSU: Asta Cennetkdy Turizm ve isletmecilik Anonim Sirketi’nin
paylarinin bir kisminin PD Turizm ve Gayrimenkul Anonim Sirketi tarafindan
devralinmasi iglemi.

E. DOSYA EVRELERI: Rekabet Kurumu (Kurum) kayitlarina 14.11.2022 tarih ve
32912 sayil yazi ile intikal eden bildirim tzerine duzenlenen 16.11.2022 tarih ve 2022-
6-040/0I sayili Devralma On Inceleme Raporu goérisulerek karara baglanmistir.

F. RAPORTOR GORUSU: ilgili raporda 6zetle, dosya konusu isleme izin veriimesinde
sakinca bulunmadigi ifade edilmigtir.

G. INCELEME VE DEGERLENDIRME

Yapilan basvuruda Astas Gayrimenkul Yatirim ve Turizm Anonim Sirketi’'nin (ASTAS)
tam kontroliinde bulunan Asta Cennetkdy Turizm ve isletmecilik Anonim Sirketi'nin
(ASTA) paylarinin %(.....) PD Turizm ve Gayrimenkul Anonim Sirketi (PD TURIZM)
tarafindan devralinacagi ve PD TURIZM'in ASTAS ile birlikte ASTA (zerinde ortak
kontrole sahip olacagi belirtilerek s6z konusu isleme 4054 sayili Rekabetin Korunmasi
Hakkinda Kanun (4054 sayili Kanun) ve 2010/4 sayili Rekabet Kurulu’ndan izin
Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Tebli§g (2010/4 sayili Teblig)
cergevesinde izin verilmesi talep edilmigtir.

ASTAS ile PD TURIZM arasinda 25.10.2022 tarihinde Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesi akdedilmistir. Gerekli izinlerin alinmasi akabinde 28.02.2023 tarihinde
taraflar arasinda Pay Satin Alma Soézlesmesi ve Hissedarlik Soézlesmesi'nin
imzalanmasi planlanmaktadir. Pay Satin Alma Sézlesmesi’nin imzalanmasi ile birlikte
paylarinin (.....)’sinin PD TURIZM’e devredilecegi belirtimektedir.

Taraflar arasinda imzalanan Hissedarlik Sozlesmesi'nin 14.2. maddesi uyarinca,
ASTA'nin Yénetim Kurulu ASTAS ve PD TURIZM tarafindan (.....) atanacak (.....)
uyeden olusacaktir. Hissedarlik Sézlesmesi'nin 14.8.10. maddesi uyarinca birtakim
hususlarda ASTA, ASTAS ve PD TURIZM tarafindan aday gdsterilen yénetim kurulu
uyelerinin (.....) karar alinamayacaktir. Bu ¢ercevede Pay Sahipleri S6zlesmesi'nde
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saylilan baglica hususlar asagida yer almaktadir:

Pay Sahipleri Sozlesmesi'ndeki diuzenlemeler dikkate alindiginda ASTAS ve PD
TURIZM’in ASTA Uzerinde ortak kontrole sahip olacagi degerlendiriimektedir.

2010/4 sayih Teblig’in 5. maddesinin Uguncu fikrasinda; “Bagimsiz bir iktisadi varligin
tim islevlerini kalici olarak yerine getirecek bir ortak girisimin olusturulmasi, bu
maddenin birinci fikrasinin (b) bendi kapsaminda bir devralma islemidir. Bu tiir
islemlerde, islem taraflarinin her biri devralan olarak kabul edilir.” hikmine yer
verilmigtir. Anilan hukim c¢ergevesinde, ortak girigsimler bakimindan aranan kosullar;
kurulan ortak girisim sirketinin, kurucu tesebbuUsler tarafindan ortak kontrol altinda
tutulmasi ve kurulan sirketin, bagimsiz bir iktisadi varlik (tam islevsellik) niteligi
tasimasidir.

iktisadi bagimsizlik; ortak girisimin, stratejik kararlarin alinmasi bakimindan
taraflarindan tamamen ayri hareket etmesini degil, operasyonel anlamda bagimsiz
faaliyette bulunabilmesini ifade etmektedir. Bu kapsamda, bir ortak girisimin bagimsiz
iktisadi varlik olarak degerlendirilebilmesi icin; bagimsiz olarak faaliyet gostermek igin
yeterli kaynaklara sahip olmasi, ana sirketlerin belirli bir iglevi 6tesinde faaliyet
gOstermesi, satis ve satin alma iglemlerinde ana sirketlere bagimli olmamasi ve kalici
olarak faaliyet gostermesi gerekmektedir.

Bu cercevede bildirim formunda devre konu ortak girisimin mevcut durumda bagimsiz
faaliyet gostermek Uzere yeterli kaynaklara sahip oldugu, islem sonrasinda iktisadi
bagimsizligina etki edecek bir degisiklik Gngorulmedigi, bu itibarla tam iglevsel nitelikte
oldugu belirtilmistir.

2010/4 sayih Teblig'in 5. maddesinin ilk fikrasinin (b) bendine gore kontrolde kalici
degisiklik meydana getirecek sekilde bir tesebblsin tamaminin ya da bir kisminin
dogrudan veya dolayli kontrolinin bir ya da daha fazla tesebbus tarafindan
devralinmasi 4054 sayili Kanun’un 7. maddesi kapsaminda birlesme veya devralma
islemi sayilir. Bagvuru konusu devralma igleminin gergeklesmesi ile birlikte halihazirda
ASTAS tarafindan tek kontrol edilen ASTA, ASTAS ile PD TURIZM’in ortak kontroliine
gegecektir. Planlanan iglem sonrasinda devre konu tesebbisin kontrol yapisinda
kalici degisiklik meydana gelecek olmasindan 6tird anilan iglemin 2010/4 sayil
Teblig'in 5. maddesinin birinci fikrasi kapsaminda bir devralma iglemi oldugu
degerlendirilmistir. Bunun diginda igslem taraflarinin cirolari 2010/4 sayih Tebli§’in 7.
maddesinin birinci flkrasinda dngorilen esikleri astigindan, islem izne tabidir.

PD TURIZM Tiirkiye'de otel ile tatil kdyl isletmeciligi ve gayrimenkul yatirimlari ile
istigal etmektedir. PD TURIZM halihazirda Yalikavak, Bodrum’da bulunan Resort SPA
butik otelin sahibi ve isletmecisidir. PD TURIZM kiiresel alanda dogrudan faaliyette
bulunmamakla birlikte tegsebbusun kontrolline sahip olan Pasha Development LLC ve
ana istiraki Pasha Holding LLC’nin bankacilik, finans, otelcilik, yatirrm ve brokerlik,
sigorta, insaat, turizm, seyahat acenteligi ve teknoloji alanlarinda faaliyetleri
bulunmaktadir.

Ortak girisim tarafi ASTAS'In Turkiye genelinde markali gayrimenkul projelerinin
gelistiriimesi, ingasi, satisi, kiralanmasi ve igletiimesi faaliyetleri ile istigal etmektedir.
Tesebbusun Turkiye diginda faaliyeti bulunmamaktadir.

2/4



(14)

(15)

22-52/780-322

Ortak girisim ASTA ise, otel vb. konaklama yerlerinin faaliyetleri (gunluk temizlik,
restoran) ile istigal etmektedir. ASTA, Mandarin Oriental Hotel Group ile Bodrum
Golkéy Mevkii'ndeki Mandarin Oriental Bodrum Otel’in isletmeciligi ile istigal etmekte
olup, ASTA’nin Turkiye’de ve klresel anlamda bagkaca faaliyeti bulunmamaktadir.
Bildirim formunda yer verilen bilgiler goz ontnde bulunduruldugunda; devralan ve
devre konu tesebbuslerin otelcilik hizmetleri pazarinda faaliyet gdsterdikleri; dort
yildizli ve bes yildizli otel ile tatil kOyu isletmeciligi yaptiklari anlasiimaktadir.

Bu cergevede ASTA ve PD TURIZM'in faaliyetlerinin yatay olarak érttistigu ilgili Griin
pazarinin dort yildizli ve bes yildizli otel ile tatil kdyu igletmeciligi pazari olarak
belirlenebilecegi, ilgili cografi pazarin ise paylari devre konu ve devralan tesebbusin
otellerinin bulundugu Mugla ili Bodrum ilgesi olarak belirlenebilecegi; bildirim formunda
verilen bilgilerden 2022 yilinda dort yildizli ve bes yildizli otel ile tatil koyu igletmeciligi
pazarinda PD TURIZM'in oda sayisina gére pazar payinin %(.....), yatak sayisina gére
pazar payinin ise %(.....) oldugu; devre konu ASTA'nin oda sayisina gore pazar
payinin %(.....), yatak sayisina gore pazar payinin ise %(.....) oldugu; dolayisiyla
taraflarin yatay értismenin gergeklestigi ilgili pazarlardaki pazar paylarinin ¢ok disik
olmasi nedeniyle, bildirime konu iglem neticesinde taraflarin faaliyetleri arasinda
meydana gelecek yatay ortusmenin pazarda rekabeti bozucu bir etkisinin olmayacagi;
bildirime konu iglemin herhangi bir mal veya hizmet piyasasindaki etkin rekabetin
onemli 6lglide azaltilmasi sonucunu dogurmayacagdi kanaatine varilmistir.
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H. SONUG

(16) Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gore, bildirim konusu iglemin 4054
saylli Kanun’un 7. maddesi ve bu maddeye dayanilarak c¢ikarilan 2010/4 sayili
Rekabet Kurulundan izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Teblig
kapsaminda izne tabi olduguna; iglem sonucunda etkin rekabetin onemli Olglde
azaltilmasinin s6z konusu olmamasi nedeniyle isleme izin verilmesine, gerekgeli
kararin tebliginden itibaren 60 giin icinde Ankara idare Mahkemelerinde yargi yolu
acik olmak lizere OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
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