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Rekabet Kurumu Baskanligindan,

REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2007-4-40 (Devralma)
Karar Sayisi : 07-30/298-114

Karar Tarihi : 5.4.2007

A. TOPLANTIYA KATILAN UYELER

Bagkan : Mustafa PARLAK

Uyeler : Tuncay SONGOR, Prof. Dr. Nurettin KALDIRIMCI,

M. Sirag ASLAN, Mehmet Akif ERSIN
B. RAPORTORLER : Kerem TOMUR, Esin CERCIOGLU

C. BILDIRIMDE
BULUNAN : Corio N.V.
Temsilcisi: Av. Saadet Ash KUCUROGLU
Ahular Sk. No:15 34337 Etiler/istanbul

D. TARAFLAR : - Corio N.V.
Jacobsweerd, St. Jacobssraat 200, 3511 BT
Utrecht, HOLLANDA

- Corio Real Estate Espana S.L. _
Calle Maria de Molina, 40-8 28006 Madrid ISPANYA

- VIB North America B.V.
Jacobsweerd, St. Jacobssraat 200, 3511 BT
Utrecht, HOLLANDA

- Bocan B.V. ve Patio Onroerend Goed B.V.
Jacobsweerd, St. Jacobssraat 200, 3511 BT
Utrecht, HOLLANDA

- Patio Onroerend Goed B.V.
Jacobsweerd, St. Jacobssraat 200, 3511 BT
Utrecht, HOLLANDA

- lsmail Edip ERTEN
Hilal Mh. Hollanda Cd. No:4/3 Yildiz Ankara

- irfan RENDE
Hilal Mh. Hollanda Cd. No:4/3 Yildiz Ankara

- Bedii RENDE
Hilal Mh. Hollanda Cd. No:4/3 Yildiz Ankara

- Haldun Onur CAGLAR
Hilal Mh. Hollanda Cd. No:4/3 Yildiz Ankara

- Oner CAGLAR
Hilal Mh. Hollanda Cd. No:4/3 Yildiz Ankara

- Mehmet CAGLAR
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Hilal Mh. Hollanda Cd. No:4/3 Yildiz Ankara
E. DOSYA KONUSU: Miratur Turizm insaat ve Ticaret A.S. (Miratur)’nin %100
oraninda hissesinin Corio N.V., Corio Real Estate Espana S.L., VIB North
America B.V., Bocan B.V. ve Patio Onroerend Goed B.V. (hepsi birden Corrio
Grubu) tarafindan devralinmasi islemine izin verilmesi talebi.

F. DOSYA EVRELERI: Kurum kayitlarina en son 16.3.2007 tarih ve 2075 sayi ile
giren bildirim Gzerine, 4054 sayili “Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun®un 7.
maddesi ile 1997/1 sayill “Rekabet Kurulu'ndan izin Ainmasi Gereken Birlesme ve
Devralmalar Hakkinda Teblig”in ilgili hukumleri uyarinca duzenlenen 27.3.2007
tarih, 2007-4-40/0i-07-KT sayili Devralma On inceleme Raporu 30.3.2007 tarih,
REK.0.08.00.00-120/107 sayi Baskanlik o6nergesi ile 07-30 sayili Kurul

toplantisinda gorusulerek karara baglanmistir.

G. RAPORTORLERIN GORUSU: ilgili Rapor'da,

- bildirimi yapilan devralma igleminin 1997/1 sayili Tebli§ kapsaminda Rekabet
Kurulu’nun iznine tabi oldugu, ancak devir sonucunda ilgili pazarda hakim durum
yaratilmasi veya mevcut bir hakim durumun guglendiriimesi, bdylece rekabetin
onemli dlgude azaltimasinin s6z konusu olmayacagdi; bu cergevede igleme izin
verilmesi gerektigi,

- Hissedarlar S6zlesmesi'nin 17. maddesinde saticilara getirilen rekabet yasaginin
sure bakimindan makul ve zorunlu olandan daha fazla oranda rekabeti
sinirlamadigi, bu nedenle s6z konusu yasaklamalarin yan sinirlama olarak kabul
edilerek, bu yasaklamalara devralma iglemiyle birlikte izin verilmesi gerektigi

gorusu ifade edilmigstir.

H. INCELEME VE DEGERLENDIRME
H.1. ilgili Pazar

H.1.1. ilgili Uriin Pazar

Taraflarin faaliyet alanlar dikkate alinarak, ilgili rin pazar “ingaat ve gayrimenkul
yatirimi pazarl” olarak belirlenmistir.

H.1.2. ilgili Cografi Pazar

Devre konu tesebbusin faaliyetleri acisindan herhangi bir cografi sinirlama
olmamasi dikkate alinarak, ilgili cografi pazar “Turkiye Cumhuriyeti Sinirlari” olarak
tespit edilmistir.

H.2. Yapilan Tespitler ve Hukuki Degerlendirme

H.2.1. Bildirimin 4054 sayili Kanun’un 7. Maddesi ve 1997/1 Sayil Teblig
Kapsaminda Degerlendirilmesi

Bildirimin konusu, Miraturun %100 oraninda hissesinin, Corio N.V., Corio Real
Estate Espana S.L., VIB North America B.V., Bocan B.V. ve Patio Onroerend Goed
B.V. tarafindan devralinmasi iglemine izin verilmesi talebinden ibarettir.

1997/1 sayih Teblid'in “Birlesme ve Devralma Sayilan Haller” baslikli 2. maddesinin
(b) bendine gore, "herhangi bir tegebbiisiin ya da kiginin diger bir tesebblisin
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malvarligini ya da ortaklik paylarinin timinid veya bir kismini ya da kendisine
ybnetimde hak sahibi olma yetkisi veren aracglari devralmasi veya kontrol etmesi"
4054 sayih Kanun"un 7. maddesi cgercevesinde tesebbusler arasi birlesme ve
devralma olarak kabul edilmektedir.

Taraflar arasinda, devir iglemine iligkin “Hissedarlar S6zlesmesi” imzalanmig olup,
Sozlesme 21.4.2008 tarihine kadar yururlikte kalacak ve kapanis tarihi itibanyla
sona erecektir. Bu slre zarfinda alici ve satici sirketler Miratur Gzerinde ortak
kontrole sahip olacaklardir. Kapanig tarihinde ise, Miraturun sermayesinin %70’ine
tekabul eden hisseler Uzerinde devreden taraflarin sahip olduklari mulkiyet ve
yonetim ile kontrol haklari dahil tam haklar Corio Grubu’'na taraflara devredilecektir.
Buna gore, bildirim konusu iglem, Miraturun kontrol yapisinda degisiklige neden
olacagindan 1997/1 sayil Teblig’in 2. maddesi anlaminda bir devralmadir.

Ote yandan, anilan Teblig'in 1998/2 sayill Teblig ile degisik 4. maddesinde yer alan,
“..birlesme veya devralmayi gerceklestiren tesebblislerin (lkenin tamaminda veya
bir bélimiinde ilgili lriin piyasasinda, toplam pazar paylarinin, piyasanin %25’ini
asmasi halinde veya bu orani asmasa bile toplam cirolarinin yirmibes trilyon Tirk
Lirasi’ni asmasi halinde Rekabet Kurulundan izin almalari zorunludur.” hUkmu ile
izne tabi birlesme ve devralmalara pazar pay! ve ciro esigi getirilmistir.

Corio Grubu’nun 2005 yil cirosu (bildirim tarihinde 2006 yili ciro verileri hazir
degildir) yaklasik (..........cccoevennts ) YTL YTL. olarak gerceklesmis oldugundan, -
diger verilere bakilmaksizin- anilan iglemin Kurul'un iznine tabi oldugu anlasiimistir.

Dosya mevcudu bilgilere gore, devralan tarafin Turkiye’de elde ettigi tek gelir, %(....)
oraninda hissedari oldugu Akmerkez GYO A.$. araciligi ile elde edilmis olup,
Akmerkez istanbul'daki aligveris merkezlerinin brit kiralanabilir alanlarinin %
(....)sina sahiptir. Miratur ise 2006 yihinda kurulmus olmasi ve sirketin yatirm
asamasinda olmasi nedeniyle ilgili Urin pazarinda henuz bir pazar payina ve gelire
sahip degildir. Dolayisiyla bildirim konusu islem sonucunda taraflarin toplam pazar
payinda bir degisiklik olmayacaktir.

H.2.2. Bildirime Konu Anlagsmada Yer Alan Rekabet Yasaklari Acgisindan
Degerlendirme

Taraflar arasinda imzalanan 22.2.2007 tarihli “Hissedarlar S6zlesmesi’nin ‘Rekabet
Etmeme’ baslikli 17. maddesinde asagidaki ifadeler yer almaktadir:

“Rekabet Etmeme:

A Grubu Hissedarlar, Sakarya/Adapazari bélgesi iginde, séz konusu faaliyet igcin B
Grubu Hissedarlar'in 6nceden agik ve yazill olarak onayini almadan ne kendilerinin
ne de Bagli Sirketlerinin is ile ayni veya benzeri gesit olan ve s ile dogrudan veya
dolayll olarak rekabet icinde olan veya olmasi muhtemel herhangi bir diger isi
dogrudan veya dolayli olarak yliriitmeyeceklerini, yapmayacaklarini veya ekonomik
acidan  ilgilenmeyeceklerini,  yapmayacaklarini  veya  ekonomik  agidan
ilgilenmeyeceklerini (hissedar, ybnetim kurulu Ulyesi, ¢aligan veya sair sekilde)
mdstereken ve miiteselsilen kabul ve taahhiit etmektedirler.

Bildirim konusu sodzlesmenin 12. maddesine gore, sozlesme 21.4.2008 olarak
belirlenen kapanis tarihine kadar gecerli olacaktir.
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Birlesme ve devralma islemine iligkin bir rekabet yasaginin yan sinirlama olarak
kabul edilmesi ve bu cercevede islemle birlikte degerlendiriimesi i¢in s6z konusu

yasagin “yogunlagsma ile dogrudan ilgili ve gerekli olma”, “sadece taraflar agisindan
kisitlayici olma” ve “orantililik” kriterlerini saglamasi gerekmektedir.

Yukarida aktarilan rekabet yasaklarinin, yogunlasma iglemi ile dogrudan ilgili ve
gerekli, ayrica sadece taraflar bakimindan baglayici olduklari kanaatine variimigtir.
Ayrica, orantihllik kriteri agisindan bakildiginda, taraflara getirilen rekabet
yasaklarinin yalnizca devre konu urunleri kapsadigl ve sudresinin makul oldugu
belirlenmigtir.

. SONUGC
Duzenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gore;

1. Bildirim konusu iglemin 4054 sayili “Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanunun 7.
maddesi ve bu Kanun’a dayanilarak ¢ikarilan 1997/1 sayili “Rekabet Kurulu’ndan
izin Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Tebli§” kapsaminda izne
tabi olduguna; iglem sonucunda ayni Kanun maddesinde belirtilen nitelikte hakim
durum yaratilmasinin veya mevcut hakim durumun gugclendiriimesinin ve boylece

ilgili pazarda rekabetin 6nemli 6lgude azaltiimasinin s6z konusu olmadigina,

2. Hissedarlar S6zlesmesi'nin 17. maddesinde saticilara getirilen rekabet yasaginin
yan sinirlama sayilarak bildirim konusu igleme izin verilmesine

OYBIRLIGI ile karar verilmistir.



