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Rekabet Kurumu Baskanligindan,

REKABET KURULU KARARI

Dosya Sayisi : 2005-4-257 (Devralma)
Karar Sayisi : 05-84/1159-334
Karar Tarihi : 15.12.2005

A. TOPLANTIYA KATILAN UYELER

Bagkan : Mustafa PARLAK )
Uyeler : Tuncay SONGOR, Rifki UNAL, Prof. Dr. Nurettin
KALDIRIMCI, Sureyya CAKIN, Mehmet Akif ERSIN

B. RAPORTORLER : Serpil YANIK, Hatice AKKAYA KARAYOL

C. BILDIRIMDE
BULUNAN : - Tepe insaat Sanayi ve Ticaret A.S.

- Tepe Emlak Yatirim insaat ve Ticaret A.S.
- [zmirtepe Market Yatirim insaat ve Ticaret A.S.
- Tepe Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S.
- Tepe Savunma ve Guvenlik Sistemleri Sanayi A.S.
Temsilcisi: Av. Tugbay EKINLI
Citlenbik Sk. No:12 Yildiz Mh. Besiktas/istanbul

D. TARAFLAR : - Tepe insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
Beytepe Koyu Yolu No:5 Bilkent/Ankara

- Tepe Emlak Yatirim insaat ve Ticaret A.S.
Beytepe Koyl Yolu No:5 Bilkent/Ankara

- Izmirtepe Market Yatirim insaat ve Ticaret A.S.
Beytepe Kdyu Yolu No:5 Bilkent/Ankara

- Tepe Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S.
Beytepe Koyl Yolu No:5 Bilkent/Ankara

- Tepe Savunma ve Guvenlik Sistemleri Sanayi A.S.
Beytepe Kdyu Yolu No:5 Bilkent/Ankara

- Fina Holding A.S. _
Buyukdere Cd. No:129/5 Mecidiyekdy Sigli/Istanbul

- Anchor Grup SA
21 Blvd. Sector 6 Bukres ROMANYA

E. DOSYA KONUSU: Tepe ingaat Sanayi ve Ticaret A.S., Tepe Emlak Yatirim
insaat ve Ticaret A.S., izmirtepe Market Yatirim insaat ve Ticaret A.S., Tepe
Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S. ve Tepe Savunma ve Guvenlik Sistemleri
Sanayi A.S. (Tepe Grubu)’nin sahip olduklari Anatolia Gayrimenkul
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Pazarlama ve Ticaret A.S. (Anatolia Gayrimenkul)ye ait hisselerin
tamaminin Fina Holding A.S. (Fiba Holding) ve Anchor Grup SA (Anchor)
tarafindan devralinmasi igslemine izin verilmesi talebi.

F. DOSYA EVRELERI: Kurum kayitlarina 2.12.2005 tarih, 8574 sayi ile giren
bildirim Uzerine, 4054 sayili “Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun®un 7.
maddesi ile 1997/1 sayili “Rekabet Kurulu'ndan izin Alinmasi Gereken Birlesme
ve Devralmalar Hakkinda Teblig”in ilgili hikUmleri uyarinca duzenlenen
9.12.2005 tarih, 2005-4-257/0i-05-SY sayili Devralma On inceleme Raporu
9.12.2005 tarih, REK.0.08.00.00-120/356 sayili Bagkanlik onergesi ile 05-84

sayil Kurul toplantisinda gorusulerek karara baglanmigtir.

G. RAPORTORLERIN GORUSU: Ilgili Rapor'da, bildirimi yapilan islemin 4054
saylli Kanun’un 7. maddesi ve bu Kanun’a dayanilarak ¢ikarilan 1997/1 sayil
Teblig kapsaminda bulundugu; bu islem sonucunda, ilgili Grin pazarinda hakim
durum yaratiimasi veya mevcut bir hakim durumun daha da guglendiriimesi ve
bdylece rekabetin dnemli dlgude azaltilmasinin s6z konusu olmamasi nedeniyle,
talep edilen iznin verilmesi gerektigi gorusleri ifade edilmistir.

H. INCELEME VE DEGERLENDIRME
H.1. ilgili Pazar
H.1.1. ilgili Uriin Pazar

Devralinanin faaliyet alani dikkate alinarak, ilgili Grin pazari, “ticari amagh
kullaniimak Uzere aligveris merkezlerindeki tasinmazlari kiralama pazari” olarak
tespit edilmistir.

H.1.2. ilgili Cografi Pazar

Bildirime konu devralma iglemi bakimindan cografi pazarlar, alisveris
merkezlerinin her biri igin ayri ayri “Istanbul ili”, “Adana ili", “Gaziantep ili” ve
“Konya ili” sinirlari olarak belirlenmistir.

H.2. Yapilan Tespitler ve Hukuki Degerlendirme

Fiba Grubu sirketlerinden Fina Holding ve Anchor, 30.11.2005 tarihinde
imzalanan “Hisse Alim Satim Anlagsmasi” ¢ergcevesinde Tepe Grubu sirketlerinin
Anatolia Gayrimenkul'deki hisselerinin tamamini devralacaklardir. Dolayisiyla,
devralma iglemi sonucunda Fiba Grubu, M1 aligveris merkezlerinde Anatolia
Gayrimenkul’'in mulkiyetinde bulunan bélumleri de devralacaktir. Bununla birlikte,
devralma iglemi neticesinde M1 alisveris merkezlerinin yonetim haklari Fiba
Grubu’na gegmeyecekiir.
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S0z konusu islem, Anatolia Gayrimenkul'in kontrolinde degisiklik meydana
gelecedi ve devre konu sirketin maliki bulundugu, faaliyetine esas tegkil eden
gayrimenkullerin el degistirmesi s6z konusu oldugu icin, 1997/1 sayili Teblig'in
birlesme ve devralma sayilan hallerin belirlendigi 2. maddesinin (b) bendinde,
“Herhangi bir tesebbdiisiin ya da kiginin diger bir tesebbiisiin mal varligini yahut
ortaklik paylarinin timdinu veya bir kismini ya da kendisine yonetimde hak sahibi
olma yetkisi veren araglar devralmasi veya kontrol etmesi” olarak tanimlanan
nitelikte devralmadir.

Ote yandan, anilan Teblig'in 1998/2 sayili Teblig ile degisik 4. maddesinde yer
alan, “..birlesme veya devralmayr gerceklestiren tegsebblislerin (lkenin
tamaminda veya bir bélimdinde ilgili (riin piyasasinda, toplam pazar paylarinin,
piyasanin %25’ini agmasi halinde veya bu orani asmasa bile toplam cirolarinin
yirmibeg trilyon Tirk Lirasi’ni agsmasi halinde Rekabet Kurulundan izin almalari
zorunludur.” hUkmu ile izne tabi birlesme ve devralmalara pazar payi ve ciro esigi
getirilmigtir. Ayrica, anilan Tebli§ maddesinin son fikrasi uyarinca tesebbuslerin
kismen devri ile olusan birlesme ve devirlerde devredilen kismin cirosu esas
alinmaktadir.

Devralan Fiba Grubu’'nun ilgili pazarda faaliyeti bulunmamaktadir. Devralinan
Anatolia Gayrimenkul’in devre konu M1 Aligveris Merkezlerinden 2004 yilinda
elde ettigi kira gelirleri toplamiise (................... ) YTL.’dir. Ote yandan, Sirketin
istanbul ve Konya'daki pazar paylar %25in altinda olup, Adana ve
Gaziantep’teki pazar paylari sirasiyla %(...) ve %(....)dur.

So6z konusu bilgiler gercevesinde, bildirim konusu islemin 1997/1 sayili Teblig
kapsaminda izne tabi oldugu anlagiimaktadir.

Bununla birlikte, devralan Fiba Grubu’'nun ilgili Grin pazarlarinda faaliyeti
bulunmamasi  nedeniyle, devir islemi sonucunda pazarin  yapisi
degismeyeceginden, 4054 sayili Kanun'un 7. maddesi anlaminda hakim durum
yaratilmasi veya mevcut bir hakim durumun guglendiriimesinin s6z konusu
olmayacagi kanaatine variimistir.

. SONUC

Diizenlenen rapora ve incelenen dosya kapsamina gére; Tepe insaat Sanayi ve
Ticaret A.S., Tepe Emlak Yatirim insaat ve Ticaret A.S., izmirtepe Market Yatirim
ingaat ve Ticaret A.S., Tepe Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S. ve Tepe Savunma ve
Guvenlik Sistemleri Sanayi A.S.’nin sahip olduklari Anatolia Gayrimenkul
Pazarlama ve Ticaret A.S.’ye ait hisselerin tamaminin Fina Holding A.S. ve
Anchor Grup SA tarafindan devralinmasi igsleminin 4054 sayili "Rekabetin
Korunmasi Hakkinda Kanun"un 7. maddesi ve bu maddeye dayanilarak ¢ikarilan
1997/1 sayil "Rekabet Kurulundan izin Alnmasi Gereken Birlesme ve
Devralmalar Hakkinda Teblig" kapsaminda izne tabi olduguna; bu islem
sonucunda ilgili pazarlarda, ayni Kanun maddesinde belirtilen hakim durum
yaratilmasi veya mevcut bir hakim durumun daha da guglendirimesi ve
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boylece rekabetin Oonemli Glglide azaltimasinin s6z konusu olmadigina; bu
nedenle, bildirim konusu isleme izin verilimesine OYBIRLIGI ile karar verilmigtir.



